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TERMO DE SECURITIZAGCAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS, EM 2 (DUAS) SERIES, DA
1052 (CENTESIMA QUINTA) EMISSAO DA CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGCAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS LASTREADOS EM CREDITOS
IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA VCA BARON CONNECT GUANAMBI EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA., PELA VCA BARON CONNECT BARREIRAS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA. PELA VCA DUQUE DU L'EST
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA. E PELA VCA DONA MIRAI
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.
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ANDIIVIA
Agente Fiduciario

TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS, EM 2 (DUAS) SERIES, DA
1052 (CENTESIMA QUINTA) EMISSAO DA CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGCAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS LASTREADOS EM CREDITOS
IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA VCA BARON CONNECT GUANAMBI EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA., PELA VCA BARON CONNECT BARREIRAS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA. PELA VCA DUQUE DU L'EST
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA. E PELA VCA DONA MIRAI
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.

Pelo presente instrumento particular, e na melhor forma de direito:

1. CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, companhia securitizadora registrada
perante a Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM”), na categoria “"S1”, com sede na Rua Prof.
Atilio Innocenti, n® 474, Cj. 1.009 e 1.010, Vila Nova Conceicao, CEP 04.538-001, na cidade de
Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ sob o n® 41.811.375/0001-19, neste ato
representado na forma de seu estatuto social ("Emissora” ou “Securitizadora”);

E, na qualidade de agente fiducidrio nomeado nos termos da Lei n® 14.430, de 03 de agosto de
2022, conforme alterada (“Lei 14.430"):

II. VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira, com sede na Rua Gilberto Sabino, n°® 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, na
cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob o n® 22.610.500/0001-88, neste
ato representada na forma de seu contrato social (“Agente Fiduciario”);

sendo a Emissora e o Agente Fiduciario doravante denominados, em conjunto, como “Partes” ou,
individualmente, como “Parte”,

CONSIDERANDO QUE:

(A) a Securitizadora é uma companhia securitizadora devidamente registrada perante a CVM,
regida pela Resolugcdao CVM 60 (conforme definido abaixo), e pelos artigos 18 e seguintes da Lei
14.430, e tem por objeto social, dentre outros, a aquisigdo e a posterior securitizagao de créditos
imobilidrios na forma do artigo 6° da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme em
vigor ("Lei 9.514"), e pelos artigos 20 e seguintes da Lei 14.430;

(B) no ambito de suas atividades, as Devedoras (conforme definido abaixo) emitiram as Notas

Comerciais (conforme definido abaixo), que foram subscritas de forma privada pela
Securitizadora, nos termos dos respectivos Termos de Emissao (conforme definido abaixo);
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ANDIIVIA
Agente Fiduciario

(C) observado o disposto no Considerando (d) abaixo, mediante a integral subscricdo e
integralizacdao das Notas Comerciais, a Securitizadora passou a ser credora de todas as
obrigacgdes, principais e acessorias, devidas pelas Devedoras no ambito das Notas Comerciais, as
quais representam, em razdo de sua destinacao de recursos, créditos considerados imobiliarios,
nos termos da Lei 14.430, da Lei 9.514, da Resolugao CVM 60 e demais leis e regulamentacdes
aplicaveis (“Créditos Imobilidrios”), os quais serviram de lastro para a emissao das CCI (conforme
abaixo definido), representativas de tais Créditos Imobilidrios;

(D) nos termos do “Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Cédulas de Crédito
Imobiliario Integrais, Sem Garantia Real Imobiliaria, sob a Forma Escritural e Outras Avencas”,
celebrado entre a Securitizadora e a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada (“Instituicdo Custodiante” e “Escritura de Emissdo de
CCI”, respectivamente), a Securitizadora emitiu cédulas de crédito imobilidrio para representar
os Créditos Imobiliarios (“"CCI");

(E) por meio da celebracdo deste Termo de Securitizacdo, a Securitizadora vincularad os
Créditos Imobiliarios, representados pelas CCI, aos CRI (conforme definido abaixo) de sua 1052
(centésima quinta) emissao, em 2 (duas) séries, os quais serdo emitidos nos termos da Lei
14.430, da Resolucdo CVM 60 e demais leis e regulamentagdes aplicaveis (“Operacdo de

Securitizacao”);

(F) os CRI serdo objeto de oferta publica de distribuicdo sob o rito de registro automatico, nos
termos do artigo 26, inciso VIII, alinea “a”, da Resolugdo CVM 160_(conforme definido abaixo)

(“Oferta”) e serao destinados a investidores profissionais (“Investidores” ou “Investidores
Profissionais”), conforme definidos nos artigos 11 e 13 da Resolugdo CVM 30 (conforme definido
abaixo);

(G) a Emissdo se insere no contexto da Operacdo de Securitizagdo, que resultard na emissao,
pela Securitizadora, dos CRI, aos quais os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCI, serdo
vinculados como lastro, na forma prevista neste Termo de Securitizacdo e nos termos da Lei
14.430, da Resolucdo CVM 60 e das demais leis e regulamentacbes aplicaveis, de modo que
nenhum dos Documentos da Operacao (conforme definido abaixo) pode ser interpretado
isoladamente, devendo sempre ser interpretado em conjunto com os demais Documentos da
Operacdo; e

(H) para os fins deste Termo de Securitizacao, “Documentos da Operacao” significam, em

conjunto: (i) os Termos de Emissdo; (ii) a Escritura de Emissao de CCI; (iii) o Contrato de Cessao
Fiduciaria (conforme abaixo definido); (iv) o Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas
(conforme abaixo definido); (v) o Contrato de Distribuicdo (conforme abaixo definido); (vi) o
Contrato de Monitoramento (conforme abaixo definido); e (vii) este Termo de Securitizagdo, bem
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como todo e qualquer aditamento e demais instrumentos que integrem a Operagao de
Securitizagdo e que venham a ser celebrados no ambito da Operagao de Securitizagdo;

RESOLVEM as Partes celebrar o presente “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios, em
2 (Duas) Séries, da 105@ (Centésima Quinta) Emissdo da Canal Companhia de Securitizacdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela VCA
Baron Connect Guanambi Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda., pela VCA Baron Connect
Barreiras Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda., pela VCA Duqgue Du L'est Empreendimentos
Imobiliarios SPE Ltda. e pela VCA Dona Mirai Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.” (“Termo
de Securitizacdo” ou “Termo”), para fins de vinculagdo, pela Emissora, dos Créditos Imobiliarios
aos CRI, de acordo com o artigo 20 da Lei 14.430, a Resolucao CVM 60, a Resolucdao CVM 160, e
demais disposicoes legais aplicaveis e as cladusulas abaixo redigidas.

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1 Definicdes: Para os fins deste Termo de Securitizagdo, adotam-se as seguintes definicdes,
sem prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente:

Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressdes em maiusculas, ndo definidas neste
Termo de Securitizagdo, terdo o significado previsto abaixo ou nos Documentos da Operacao;
(ii) o masculino incluird o feminino e o singular incluird o plural, e vice-versa. Todas as referéncias
contidas neste Termo de Securitizacdo a quaisquer outros contratos ou documentos significam
uma referéncia a tais contratos ou documentos da maneira que se encontrem em vigor, conforme
aditados e/ou, de qualquer forma, modificados; (iii) qualquer referéncia a “R$” ou “Reais” devera
significar a moeda corrente da Republica Federativa do Brasil; e (iv) referéncias a este Termo de
Securitizacdo ou a qualquer outro Documento da Operacdao devem ser interpretadas como
referéncias a este instrumento ou a tal outro Documento da Operacdo, conforme aditado,
modificado, repactuado, complementado ou substituido, de tempos em tempos.

“Agente de Liguidagao” A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada;

"Agente de Medicao” Significa a CAPITAL FINANCE CONSULTORES LTDA., com
sede na Avenida Brigadeiro Luis AntGnio, n® 2.344, conjunto 53,
bairro Jardim Paulista, CEP n°® 01402-000, na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, inscrita no CNP]J sob o n©
07.022.658/0001-43;

“Agente de Monitoramento” NEO SERVICOS ADMINISTRATIVOS E RECUPERACAO DE
CREDITO LTDA., sociedade limitada, com sede na Rua Fidéncio
Ramos, n° 195, cj. 72, Vila Olimpia, CEP 04.551-010, na cidade
de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob o n©°
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“Agente Fiduciario”

“Alienacdo Fiduciaria de

Quotas”

“Amortizacdo Extraordindria

Obrigatéria”

“ANBIMA"

“Anuncio de Inicio”

“Anuncio de Encerramento”

“Assembleia Especial de
Titulares dos CRI”

“Auditor Independente do
Patrimonio Separado”

“B_3"

\\@II

17.409.378/0001-46;

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada;

Tem o significado atribuido na Clausula 8.1.2 deste Termo de
Securitizacdo;

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 7.1 deste
Termo de Securitizacdo;

ANBIMA - ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES
DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, associacao
privada com sede na Avenida das Nacgbes Unidas, n° 8.501, 21°
andar, Bairro Pinheiros, CEP 05.425-070, na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob o n©
34.271.171/0007-62;

O anuncio de inicio da Oferta a ser divulgado na forma dos
artigos 13 e 59, II, da Resolugdo CVM 160;

O anuncio de encerramento da Oferta a ser divulgado na forma
dos artigos 13 e 76 da Resolugao CVM 160;

Assembleia especial de titulares dos CRI a ser realizada em
conformidade com a Clausula Décima Terceira deste Termo de
Securitizacdo;

Auditor independente a ser contratado pela Emissora,
responsavel por auditar as demonstragdes financeiras do
Patrimoénio Separado;

Significa a B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO B3,
entidade administradora dos ambientes de bolsa e balcdo para
registro, negociacdo, compensacdo, liquidacdo e depdsito
centralizado de ativos, titulos e valores mobilidrios na Republica
Federativa do Brasil, com sede na Praga Antonio Prado, n° 48,
70 andar, Centro, CEP 01.010-901, na cidade de Sao Paulo,
estado de S3o Paulo, inscrita no CNP]J sob o n©°
09.346.601/0001-25;

As cédulas de crédito imobiliario integrais, sem garantia real, sob
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“Cessao Fiduciaria”

“CETIP21”

“CNPJ”

“Cddigo ANBIMA”

nw

Cddigo Civil”

“Cédigo de Processo Civil”

“Condicdo Suspensiva”

“Condicoes Precedentes”

“Condicbes Precedentes da

Primeira Série”

“Condicoes Precedentes da

Segunda Série”
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a forma escritural, emitidas pela Securitizadora, nos termos da
Escritura de Emissao de CCI, de acordo com as normas previstas
na Lei 10.931, representativas dos Créditos Imobiliarios;

Tem o significado atribuido na Clausula 8.1.1 deste Termo de
Securitizacdo;

O modulo de Negociacdo Secundaria de titulos e valores
mobiliarios CETIP 21 - Titulos e Valores Mobiliarios, administrado
e operacionalizado pela B3;

Significa o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda;

Significa o “Cddigo ANBIMA de Autorregulacdo para
Estruturacdo, Coordenacdo e Distribuicdo de Ofertas Publicas de
Valores Mobiliarios e Ofertas Publicas de Aquisicdo de Valores
Mobiliarios”, em vigor nesta data;

Significa a Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada;

Significa a Lei n° 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme
alterada;

Tem o significado atribuido na Clausula 8.1.1.1 deste Termo de
Securitizacdo;

Sao as Condicdes Precedentes da Primeira Série e as Condicoes
Precedentes da Segunda Série, quando referidas em conjunto e
indistintamente;

Sdo as condicles precedentes previstas na Clausula 5.3.1 dos
Termos de Emissao da VCA Barreiras, VCA Duque e VCA Mirai,
as quais deverao ser atendidas, de forma cumulativa, para que
o pagamento da Integralizacdo da Primeira Série seja realizado;

Sdo as condicOes precedentes previstas na Clausula 5.4.1 dos
Termos de Emissdao da VCA Barreiras, VCA Duque e VCA Mirai,
as quais deverdo ser atendidas, de forma cumulativa, para que
o pagamento da Integralizacdo da Segunda Série seja realizado;
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“Condicoes Precedentes
Liberacao”

“Conta de Livre
Movimentacdo”

“Conta do Patrimonio
Separado”

“Contrato de Alienacdo
Fiducidria de Quotas”

“Contrato de Cessao
Fiduciaria”

“Contrato de Distribuicdo”

“Contrato de Monitoramento”

“Contratos de Garantia”

“Coordenador Lider”

“Créditos Cedidos
Fiduciariamente”
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Tem o significado atribuido na Clausula 4.4 deste Termo de
Securitizacdo;

Significa a conta corrente n® 130032929, agéncia 1136,
mantida junto ao Banco Santander Brasil S.A. (033), de
titularidade da VCA Construtora;

Significa a conta corrente n® 98418-0, agéncia 3100, mantida
junto ao Banco Itau Unibanco S.A. (341), conta do patriménio
separado dos CRI, de titularidade da Securitizadora;

Tem o significado atribuido na Clausula 8.1.2 deste Termo de
Securitizacdo;

Tem o significado atribuido na Clausula 8.1.1 deste Termo de
Securitizacdo;

Significa o “Contrato de Coordenacdo e de Distribuicdo Publica,
Sob o Rito de Registro Automatico de Distribuicdo, em Regime
Misto de Garantia Firme e de Melhores Esforcos de Colocacgao,
dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios, em 2 (Duas) Séries,
da 1052 (centésima quinta) Emissdo da Canal Companhia de
Securitizacdo”, a ser celebrado entre a Securitizadora, o
Coordenador Lider, as Devedoras e os Fiadores;

O “Contrato de Prestacdo de Servicos de Administracdo
Financeira Imobiliaria”, a ser celebrado entre as Devedoras, o
Agente de Monitoramento e a Securitizadora;

Significa, em conjunto, o Contrato de Cessdo Fiduciaria e o
Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas;

Significa o BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., instituicdo
financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, constituida sob a forma de sociedade por agdes, com
sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°® 2041,
conjunto 28, Bloco A, Condominio W, Torre JK, Vila Nova
Conceicdo, CEP 04.543-011, na cidade de Sao Paulo, estado de
S3do Paulo, inscrita no CNPJ sob o n° 90.400.888/0001-42;

Tem o significado atribuido na Cldusula 8.1.1 deste Termo de
Securitizagao;
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“Créditos Imobilidrios”

\\m"

“CRI da Primeira Série”

“CRI da Segunda Série”

“CRI em Circulacdo”

\\CMN"

A\} CVM 4

“Data de Aniversario”

“Data de Emissao”

“Data de Integralizacdo da

Primeira Série”

“Data de Integralizacdo da

Segunda Série”
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Significa todas as obrigagdes, principais e acessoérias, devidas
pelas Devedoras no ambito das Notas Comerciais, as quais
representam, em razdo de sua destinacdo de recursos, créditos
considerados imobiliarios, nos termos da Lei 14.430, da Lei
9.514, da Resolugdao CVM 60 e demais leis e regulamentacdes
aplicaveis;

Significa, em conjunto, os CRI da Primeira Série e os CRI da
Segunda Série;

Tem o significado atribuido na Clausula 3.1(b) deste Termo de
Securitizacdo;

Tem o significado atribuido na Clausula 3.1(b) deste Termo de
Securitizacdo;

Todos os CRI subscritos e integralizados, excluidos aqueles
mantidos em tesouraria pela Emissora ou detidos pelas
Devedoras, pela Emissora e pelos titulares de sociedades por
elas controladas ou controladoras;

O Conselho Monetario Nacional;

Tem o significado atribuido no predmbulo deste Termo de
Securitizacdo;

Tem o significado atribuido na Clausula 6.2 (iii) deste Termo de
Securitizacdo;

Significa a data de emissao dos CRI, conforme indicado na
Clausula 3.1(n) deste Termo de Securitizagao;

Cada data em que irdo ocorrer as integralizacdes dos CRI da
Primeira Série, em moeda corrente nacional, a vista, no ato da
subscricdo dos CRI da Primeira Série, de acordo com o0s
procedimentos da B3;

Cada data em que irao ocorrer as integralizagdes dos CRI da
Segunda Série, em moeda corrente nacional, a vista, no ato da
subscricdo dos CRI da Segunda Série, de acordo com os
procedimentos da B3;
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“Data de Medicao”

“Data de Pagamento”

“Data de Vencimento”

“Data de Verificacdo”

“Direitos Creditérios Contas

Vinculadas”

“Direitos Creditorios
Imobilidrios”

“Distribuicao Parcial”

“Notas Comerciais”

“Notas Comerciais VCA
Barreiras”

“Notas Comerciais VCA
Duque”

“Notas Comerciais VCA
Guanambi”
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Tem o significado atribuido na Clausula 4.6 deste Termo de
Securitizacdo;

Cada data de pagamento da Amortizacao Programada dos CRI e
dos Juros Remuneratorios, conforme Anexo II deste Termo de
Securitizacdo;

Significa a data de vencimento dos CRI, conforme indicado na
Clausula 3.1, (p) deste Termo de Securitizacdo;

Significa 2 (dois) Dias Uteis que antecedem as Datas de
Pagamento das Notas Comerciais;

Tem o significado atribuido na Clausula 8.1.1 deste Termo de
Securitizacdo;

Tem o significado atribuido na Clausula 8.1.1 deste Termo de
Securitizacdo;

Tem o significado atribuido na Clausula 3.1, alinea (e), deste
Termo de Securitizacdo;

Significam, em conjunto, as Notas Comerciais VCA Barreiras, as
Notas Comerciais VCA Duque, as Notas Comerciais Guanambi e
as Notas Comerciais Mirai;

Significam as notas comerciais escriturais, com garantia real e
garantia adicional fidejussoria, em 2 (duas) séries, para
colocacao privada, da 12 (primeira) emissao da VCA Barreiras,
emitidas nos termos dos Termo de Emissdo VCA Barreiras;

Significam as notas comerciais escriturais, com garantia real e
garantia adicional fidejusséria, em 2 (duas) séries, para
colocacao privada, da 12 (primeira) emissdao da VCA Duque,
emitidas nos termos dos Termo de Emissdao VCA Duque;

Significam as notas comerciais escriturais, com garantia real e
garantia adicional fidejusséria, em série Unica, para colocacao
privada, da 12 (primeira) emissao da VCA Guanambi, emitidas
nos termos dos Termo de Emissdao VCA Guanambi;
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“Notas Comerciais VCA Mirai”

“Notificacdo de Amortizacdo
Extraordinaria Obrigatdria”

“Notificacdo de Resgate
Antecipado Obrigatorio Tota

Ill

“Destinacdo dos Recursos”

“Devedoras”

“Dia(s) Util(eis)”

“Documentos da Operacdo”

“Emissao”

“Empreendimentos Alvo”

“Encargos Moratérios”

Significam as notas comerciais escriturais, com garantia real e
garantia adicional fidejussdéria, em 2 (duas) séries, para
colocacdo privada, da 12 (primeira) emissao da VCA Mirai,
emitidas nos termos dos Termo de Emissao VCA Mirai;

Tem o significado atribuido na Clausula 7.1.3 deste Termo de
Securitizacdo;

Tem o significado atribuido na Clausula 7.2.3 deste Termo de
Securitizacdo;

Tem o significado atribuido na Clausula 5.1.1 deste Termo de
Securitizacdo;

Significa, em conjunto, a VCA Barreiras, a VCA Duque, a VCA
Guanambi e a VCA Mirai;

Significa todo e qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou
seja feriado municipal, estadual ou nacional, na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo. Quando a indicacdo de prazo
contado por dia no presente Termo de Securitizacdo ndo vier
acompanhada da indicagdo de “Dia Util”, entende-se que o prazo
€ contado em dias corridos;

Tem o significado atribuido no preambulo deste Termo de
Securitizacdo;

A 1052 (centésima quinta) emissdo de CRI da Emissora;

Tem o significado atribuido na Clausula 5.1.1 deste Termo de
Securitizacdo;

Significa a multa moratdria ndo compensatoria de 2% (dois por
cento) e os juros de mora de 1% (um por cento) ao més
incidentes sobre eventuais valores devidos e nao pagos, sendo
certo que (i) na hipotese de atraso no pagamento de quaisquer
parcelas dos CRI devidas pela Emissora, exclusivamente em
decorréncia de atraso no pagamento dos Créditos Imobilidrios
pelas Devedoras, serdo devidos os Encargos Moratérios previstos
nos Termos de Emissao, os quais serdao repassados aos Titulares
dos CRI conforme pagos pelas Devedoras a Emissora; e (ii) caso
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ANDIIVIA
Agente Fiduciario

“Escritura de Emissao de CCI”

“Escriturador”

“Fiadores”

nw

Fianca”

"

“Fundo de Despesas

“Fundo de Reserva”

“Fundo de Obras”

“Garantias”

“Garantias Reais”

“Hipoteses de Vencimento

Antecipado”

DocusSign Envelope ID: 006BBBEB-90D3-41A0-9584-188094E13C65

ocorra a impontualidade no pagamento de qualquer valor devido
aos Titulares dos CRI por motivo ndo imputavel as Devedoras,
os Encargos Moratérios serdo arcados e pagos diretamente e
com recursos da Securitizadora, ndo podendo ser objeto de
cobranca pela Securitizadora em face das Devedoras;

O “Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Cédulas de
Crédito Imobiliario Integrais, Sem Garantia Real Imobiliaria, sob
a Forma Escritural e Outras Avencas”, celebrado em 25 de junho
de 2024 entre a Emissora e a Instituicdo Custodiante, por meio
da qual a Emissora emitiu as CCI;

Significa a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada responsavel pela
escrituracao dos CRI;

Significa, quando denominados em conjunto, a VCA Construtora
e a VCA Lotear;

Tem o significado atribuido na Clausula 8.1.3 deste Termo de
Securitizacdo;

Tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula Oitava deste
Termo de Securitizacdo;

Tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula Oitava deste
Termo de Securitizacdo;

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula Oitava deste
Termo de Securitizacdo;

Significa a Fianca, a Cessao Fiduciaria, a Alienacdo Fiduciaria de
Quotas, o Fundo de Despesas, o Fundo de Obras e o Fundo de
Reserva, quando referidos em conjunto e indistintamente;

Significa a Cessdo Fiduciaria e a Alienacdo Fiduciaria de Quotas,
quando referidas em conjunto e indistintamente;

Significam as Hipoteses de Hipdteses de Vencimento Antecipado

Automatico e as Hipdteses de Vencimento Antecipado Nao
Automatico, quando referidas em conjunto e indistintamente;
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Agente Fiduciario

“Hipoteses de Vencimento
Antecipado Automatico”

“Hipoteses de Vencimento
Antecipado Nao Automatico”

“Instituicao Custodiante”

“Titulares dos CRI"”

“Investidores Profissionais”

*Investmob”

“Integralizacdo da Primeira
Série”

“Integralizacdo da Segunda
Série”

“Investidores Qualificados”

“Investimentos Permitidos”
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Tem o significado atribuido na Clausula 7.5 deste Termo de
Securitizacdo;

Tem o significado atribuido na Clausula 7.6 deste Termo de
Securitizacdo;

Significa a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTuLOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada;

Significa os investidores que tenham subscrito e integralizado os
CRI no ambito da Oferta ou qualquer outro investidor que venha
a ser titular de CRI, nos termos deste Termo de Securitizacdo;

Significam os investidores definidos nos artigos 11 e 13 da
Resolugdao CVM 30;

Significa a INVESTMOB EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com
sede na Rua Conceicao, n° 233, sala 916, Centro, CEP 13.010-
050, na cidade de Campinas, estado de Sdo Paulo, inscrita no
CNPJ sob o n® 13.898.777/0001-67;

Cada integralizacdo dos CRI da Primeira Série que ocorrera em
cada Data de Integralizagdo da Primeira Série;

Cada integralizagdo dos CRI da Segunda Série que ocorrera em
cada Data de Integralizacdo da Segunda;

Significam os investidores definidos no artigo 12 da Resolucao
CVM 30;

Os valores decorrentes da integralizacdo das Notas Comerciais,
do Fundo de Reserva, do Fundo de Despesas e do Fundo de
Obras, enquanto retidos na Conta do Patrim6nio Separado
poderao ser aplicados pela Securitizadora em instrumentos
financeiros de renda fixa com classificacdo de baixo risco e
liquidez diaria, de emissdo de instituices financeiras, tais como
titulos publicos, titulos e valores mobilidrios e outros
instrumentos financeiros de renda fixa de emissao de instituicdoes
financeiras de primeira linha e/ou fundos de renda fixa,
administrados por instituicdes financeiras de primeira linha,
sendo vedada a aplicagdao de recursos no exterior;
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Agente Fiduciario

“IPCA"

“JUCEB”

“Juros Remuneratérios”

“Juros Remuneratérios dos
CRI da Primeira Série” ou
“"Remuneracao da Primeira
Série”

“Juros Remuneratérios dos
CRI da Segunda Série” ou
“Remuneracao da Segunda
Série”

“Legislacao Socioambiental”

“Lei das Sociedades por
Acbes”

“Lei 10.931"
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Significa o Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo,
calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica;

Significa a Junta Comercial do Estado da Bahia;

Significa os Juros Remuneratérios dos CRI da Primeira Série e os
Juros Remuneratérios dos CRI da Segunda Série, quando
referidos em conjunto e indistintamente;

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 6.3 deste
Termo de Securitizacdo;

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 6.4 deste
Termo de Securitizacdo;

Significa dispositivo legal ou regulatério relativo a pratica de atos
contrarios a legislacdo e regulamentacdo ambiental e trabalhista,
especialmente aquelas relativas a salde e seguranga
ocupacional, incluindo, sem limitacao, qualquer lei, decreto,
regulamentagcdo ou portaria que tratam da protegdo ao meio
ambiente, incluindo, sem limitagdo, o disposto na Politica
Nacional do Meio Ambiente, nas Resolucdes do CONAMA -
Conselho Nacional do Meio Ambiente e nas demais legislacdes e
regulamentagdes ambientais supletivas; e (ii) qualquer lei,
decreto, regulamentacdo ou portaria trabalhistas, especialmente
aqguelas relativas a salde e segurancga ocupacional, incluindo as
normas relativas ao combate a prostituicdo, mdo-de-obra infantil
e/ou em condigdo analoga a de escravo;

Significa a Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada;

Significa a Lei n® 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme
alterada, que dispde sobre o patrimonio de afetacdo de
incorporacdes imobiliarias, letra de crédito imobilidrio, cédula de
crédito imobiliario, cédula de crédito bancario, altera o Decreto-
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ANDIIVIA
Agente Fiduciario

“Lei 14.430"
“Lei 9.514"

“Leis Anticorrupcao”

\\MDA"

“Montante Minimo”

“MP 2.200-2"

“Obrigacoes de Aporte”

“Obrigacoes Garantidas”

Lei n© 911, de 1° de outubro de 1969, as Leis n° 4,591, de 16
de dezembro de 1964, n© 4,728, de 14 de julho de 1965, e n©
10.406, de 10 de janeiro de 2002, e da outras providéncias;

Significa a Lei n° 14.430, de 03 de agosto de 2022, conforme
alterada;

Significa a Lei n°® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
alterada;

Significam as normas aplicaveis que versam sobre atos de
corrupcdo e atos lesivos contra a administracdo publica,
incluindo, mas ndo se limitando qualquer lei, decreto ou
regulamento contra pratica de corrupgdo, atos lesivos a
administracdo publica, crimes contra a ordem econdmica ou
tributaria, de “lavagem” ou ocultagdo de bens, direitos e valores,
ou contra o sistema financeiro nacional, 0 mercado de capitais
ou a administracdo publica, nacional ou estrangeira, incluindo,
mas sem limitacao, o previsto na Lei n® 12.846, de 1° de agosto
de 2013, conforme alterada, no Decreto n° 11.129, de 11 de
julho de 2022, na Lei n° 9.613, de 3 de marco de 1998, na Lei
n® 12.529, de 30 de novembro de 2011, na U.S. Foreign Corrupt
Practices Act of 1977 (FCPA) e no UK Bribery Act 2010 (UKBA),
conforme aplicavel;

Significa o MDA - Médulo de Distribuicdo de Ativos, ambiente de
distribuicdo primaria, administrado e operacionalizado pela B3;

Tem o significado atribuido na Clausula 3.1(e) deste Termo de
Securitizacdo;

Significa a Medida Proviséria 2.200-2 de 24 de agosto de 2001;

Tem o significado atribuido na Cldusula 14.2 deste Termo de
Securitizagao;

Significa todas as obrigacGes pecuniarias ou ndo assumidas pelas
Devedoras e/ou pelos Fiadores nos termos dos Documentos da
Operagdo e seus eventuais aditamentos, o que inclui, mas nao
se limita, o pagamento integral das Notas Comerciais, dos CRI e
das despesas da Oferta conforme estabelecido nos Termos de
Emissdo e neste Termo de Securitizagao, assim como o valor
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ANDIIVIA
Agente Fiduciario

“Operacao de Securitizacao”

“"Ordem de Pagamentos”

“Oferta”

“Partes Relacionadas”

“Patrimdnio Separado”

nominal unitadrio atualizado das Notas Comerciais, a
remuneracao das Notas Comerciais, os fundos de despesas,
fundos de reserva e os fundos de obras previstos nos respectivos
Termos de Emissao e neste Termo de Securitizagdo, bem como
todos e quaisquer outros pagamentos devidos pelas Devedoras,
incluindo o pagamento dos custos, comissdes, encargos e a
totalidade das obrigagbes acessérias, tais como, mas ndo se
limitando, encargos moratérios, multas, penalidades moratérias,
seguros, prémios, despesas, custas e emolumentos devidos pela
cobranca da divida, despesas, despesas com a excussao de
garantias, honordrios advocaticios, e qualquer obrigacdo
pecuniaria incorrida para a plena satisfacdo e recebimento, pela
Securitizadora, pelo Agente Fiduciario e pelos Titulares dos CRI,
dos valores a eles devidos nas condigdes constantes dos Termos
de Emissao e dos demais Documentos da Operacao;

Significa a operagdo de securitizagdo de recebiveis imobilidrios
gue resultard na emissdo dos CRI aos quais os Créditos
Imobilidrios, representados pelas CCI, serdo vinculados como
lastro, e a captacdo de recursos de terceiros no mercado de
capitais brasileiro, bem como todas as condicdes constantes
deste Termo e dos demais Documentos da Operacao;

Tem o significado que |he é atribuido na Cldusula 10.7 deste
Termo de Securitizacdo;

Significa a oferta publica dos CRI, sob o rito de registro
automatico, nos termos da Resolugdo CVM 160, com a
intermediacdo do Coordenador Lider, instituicdo integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, nos termos do
artigo 26 e seguintes da Resolucdo CVM 160 e das demais
disposicoes legais e regulamentares aplicaveis;

Tem o significado que é atribuido na Clausula 7.7 deste Termo
de Securitizagao;

O patrimo6nio constituido mediante a instituicdo do Regime
Fiducidrio, pela totalidade dos Créditos Imobiliarios,
representados pelas CCI, pela Conta do Patrimo6nio Separado e
pelas Garantias, incluindo todos seus respectivos acessorios, 0s
quais, nos termos do artigo 26 da Lei 14.430: (i) constituirao
patrimonio separado, titularizado pela Securitizadora, que nao
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ANDIIVIA
Agente Fiduciario

\\&”

“Prazo de Colocacdo”

“Preco de Integralizacao”

“Razdo Minima de Garantia”

“Regime Fiduciario”

se confunde com o seu patrimbénio comum ou com outros
patrimonios separados de titularidade da Securitizadora
decorrentes da constituicdo de regime fiducidrio no ambito de
outras emissbes de Certificados de Recebiveis; (ii) serdo
mantidos apartados do patrimonio comum e de outros
patrimonios separados da Securitizadora até que se complete a
amortizacdo integral da emissdao a que estejam afetados,
admitida para esse fim a dacdo em pagamento, ou até que sejam
preenchidas condigdes de liberacao parcial dispostas neste termo
de securitizacdo; (iii) serdo destinados exclusivamente a
liguidagao dos CRI a que estiverem afetados e ao pagamento dos
custos de administracdo e de obrigacdes fiscais correlatas,
observados o0s procedimentos estabelecidos neste termo de
securitizacdo; (iv) ndo responderdo perante os credores da
Securitizadora por qualquer obrigacdo; (v) ndo serdo passiveis
de constituicdo de garantias por quaisquer dos credores da
Securitizadora, por mais privilegiados que sejam; e (vi) somente
responderdo pelas obrigacdes inerentes aos Certificados de
Recebiveis a que estiverem vinculados;

Significa Contribuicdo ao Programa de Integracao Social;

Significa o prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias contados
da data de publicacdo do Anuncio de Inicio, dentro do qual
ocorrera a distribuicdo, subscricdo e integralizacdo dos CRI;

Significa o preco de integralizacgdo dos CRI, que serd o
correspondente ao Valor Nominal Unitario dos CRI na Data de
Integralizacdo. Caso os CRI sejam integralizados em mais de
uma data, o preco de integralizacdo dos CRI devera corresponder
ao Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI acrescido dos Juros
Remuneratorios devidos desde a Data de Integralizacdo ou da
ultima Data de Pagamento, conforme aplicavel, até a Data de
Integralizagao efetiva;

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 8.3 deste
Termo de Securitizacao;

O regime fiduciario instituido pela Emissora sobre os Créditos
Imobilidrios, representados pelas CCI, sobre a Conta Patriménio
Separado e sobre as Garantias, nos termos do artigo 26 da Lei
14.430;
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ANDIIVIA
Agente Fiduciario

“Regras e Procedimentos de
Ofertas Publicas”

“Relatério de Medicdo”

“Relatério de Monitoramento”

“Representantes”

“Resgate Antecipado
Obrigatorio Total”

“Resolucdao CVM 17"

“Resolucdo CVM 30"

“Resolucdo CVM 60"

“Resolucdo CVM 81"

“Resolucdo CVM 160"

As “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas” emitidos pela
ANBIMA de forma complementar ao Cédigo ANBIMA, em vigor
nesta data;

Relatério elaborado pelo Agente de Medicdo, que devera ser
disponibilizado a Emissora no maximo bimestralmente, até a
Data de Medicdo, contendo o relatério de medicdo no maximo
bimestral do avango das obras dos Empreendimentos Alvo;

Relatério elaborado pelo Agente de Monitoramento, que devera
ser disponibilizado a Emissora mensalmente, até o dia 10 (dez)
de cada més, ou no Dia Util imediatamente subsequente caso
nao seja um Dia Util, contendo as informagdes que atestem a
verificagdo dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, o histérico da
auditoria financeira e juridica realizada com relacdo aos Créditos
Cedidos Fiduciariamente e a adimpléncia dos Contratos
Imobiliarios;

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 7.6(j) deste
Termo de Securitizacdo;

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 7.2 deste
Termo de Securitizacdo;

Resolugdo da CVM n© 17, de 9 de fevereiro de 2021, conforme
alterada;

Resolucdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme
alterada;

Resolucdao da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme
alterada;

Significa a Resolugdao da CVM n©° 81, de 29 de margo de 2022,
conforme alterada;

A Resolugao CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada;
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ANDIIVIA
Agente Fiduciario

“Securitizadora” ou
“Emissora”

\\SREII

“Termos de Emissao”

“Termo de Securitizacao” ou
“Termo”

Significa a CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, acima
qualificada;

Significa a Superintendéncia de Registro de Valores Mobiliarios
da CVM;

Significam, em conjunto, o (@) “Termo da 12 (Primeira) Emissao
de Notas Comerciais Escriturais, com Garantia Real e Garantia
Adicional Fidejusséria, em Série Unica, para Colocacdo Privada,
da VCA Baron Connect Guanambi Empreendimentos Imobilidrios
SPE Ltda.”, celebrado na presente data, entre a VCA Guanambi,
na qualidade de emitente das Notas Comerciais, a
Securitizadora, na qualidade de subscritora das Notas
Comercias, e os Fiadores, na qualidade de fiadores ("Termo de
Emissdo Guanambi”); (b) “Termo da 12 (Primeira) Emissdo de
Notas Comerciais Escriturais, com Garantia Real e Garantia
Adicional Fidejussdria, em 2 (Duas) Séries, para Colocacdo
Privada, da VCA Baron Connect Barreiras Empreendimentos
Imobiliarios SPE Ltda.”, celebrado na presente data, entre a VCA
Barreiras, na qualidade de emitente das Notas Comerciais, a
Securitizadora, na qualidade de subscritora das Notas
Comercias, e os Fiadores, na qualidade de fiadores ("Termo de
Emissdo Barreiras”); (c) “Termo da 12 (Primeira) Emissdo de
Notas Comerciais Escriturais, com Garantia Real e Garantia
Adicional Fidejusséria, em 2 (Duas) Séries, para Colocacao
Privada, da VCA Duque Du L'est Empreendimentos Imobiliarios
SPE Ltda.”, celebrado na presente data, entre a VCA Duque, na
qualidade de emitente das Notas Comerciais, a Securitizadora,
na qualidade de subscritora das Notas Comercias, e os Fiadores,
na qualidade de fiadores ("Termo de Emissdao Duque”); e (d)
“Termo da 12 (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais
Escriturais, com Garantia Real e Garantia Adicional Fidejussdria,
em 2 (Duas) Séries, para Colocacdo Privada, da VVCA Dona Mirai
Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.”, celebrado na presente
data, entre a VCA Mirai, na qualidade de emitente das Notas
Comerciais, a Securitizadora, na qualidade de subscritora das
Notas Comercias, e os Fiadores, na qualidade de fiadores
(“Termo de Emissdo Mirai”);

Significa o presente termo de securitizacdo referente a emissao
dos CRI;
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Agente Fiduciario

“Valor de Vencimento
Antecipado”

“Valor do Resgate Antecipado

Ill

Obrigatorio Tota

“Valor Inicial do Fundo de
Despesas”

“Valor Inicial do Fundo de
Obras”

“Valor Inicial do Fundo de
Reserva”

“Valor Minimo do Fundo de

Despesas”

“Valor Minimo do Fundo de
Reserva”

“Valor Nominal Unitario”

“Valor Nominal Unitario
Atualizado”

“Valor Total da Emissao”

“VCA Barreiras”

“VCA Construtora”
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Tem o significado atribuido na Clausula 7.12 deste Termo de
Securitizacdo;

Tem o significado atribuido na Clausula 7.2.1 deste Termo de
Securitizacdo;

Tem o significado atribuido na Clausula 4.3, (A), (iii) deste Termo
de Securitizagao;

Tem o significado atribuido na Clausula 4.3, (A), (iv) deste Termo
de Securitizagao;

Tem o significado atribuido na Clausula 4.3, (A), (ii) deste Termo
de Securitizagao;

Tem o significado atribuido na Clausula 4.3, (A), (iii) deste Termo
de Securitizagao;

Tem o significado atribuido na Clausula 4.3, (A), (ii) deste Termo
de Securitizagao;

Tem o significado atribuido na Clausula 3.1(f) deste Termo de
Securitizacdo;

Tem o significado atribuido na Clausula 6.2 deste Termo de
Securitizacdo;

Tem o significado atribuido na Clausula 3.1(d) deste Termo de
Securitizacdo;

VCA BARON CONNECT BARREIRAS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade empresaria limitada, com
sede na Rua Coronel Magno, n.% 586, Lote P/01 E P02 Quadra02
Loteamento Par Ana Amelia, Centro, CEP 47.800-154, na cidade
de Barreiras, estado da Bahia, inscrita no CNP] sob o n°
44.678.362/0001-01, com seus atos constitutivos arquivados na
JUCEB sob o NIRE 29205129506;

VCA CONSTRUTORA LTDA., sociedade empresaria limitada, com

sede na Avenida Olivia Flores, n°® 1265, 3° andar, bairro
Candeias, CEP 45.028-610, na cidade de Vitéria da Conquista,
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ANDIIVIA
Agente Fiduciario

nw

estado da Bahia, inscrita no CNPJ] sob o n® 15.464.677/0001-58,
com seus atos constitutivos arquivados na JUCEB sob o NIRE
29203770905;

VCA Duque” VCA DUQUE DuU L'EsT EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE

LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Avenida
Olivia Flores, n.® 1265, 39 andar, sala 20, Candeias, CEP 45.028-
610, na cidade de Vitéria da Conquista, estado da Bahia, inscrita
no CNPJ sob o n°® CNPJ 43.510.168/0001-50, com seus atos
constitutivos arquivados na JUCEB sob o NIRE 29205027703;

“VCA Guanambi” VCA BARON CONNECT GUANAMBI EMPREENDIMENTOS

IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade empresaria limitada, com
sede na ROD BR 030 KM 09 Zona Rural, s/n, Fazenda Corredor,
CEP 46.430-000, na cidade de Guanambi, estado da Bahia,
inscrita no CNPJ sob o0 n® 44.317.282/0001-20, com seus atos
constitutivos arquivados na JUCEB sob o NIRE 29205094109;

“VCA Lotear” VCA LOTEAR EMPREENDIMENTOS LTDA., sociedade empresaria

limitada, com sede na Avenida Olivia Flores, n°® 1265, sala 16,
bairro Candeias, CEP 45.028-610, na cidade de Vitdria da
Conquista, estado da Bahia, inscrita no CNP]J sob o n°
43.227.618/0001-00, com seus atos constitutivos arquivados na
JUCEB sob o NIRE 29205009888;

“VCA Mirai” VCA DONA MIRAI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.,

1.2

sociedade empresaria limitada, com sede Avenida Olivia Flores,
n°® 1265, 3° andar, sala 20, Candeias, CEP 45.028-610, na
cidade de Vitéria da Conquista, estado da Bahia, inscrita no CNPJ
sob 0 n® CNPJ 43.481.267/0001-50, com seus atos constitutivos
arquivados na JUCEB sob o NIRE 29205025743;

Todos os prazos aqui estipulados serdo contados em dias corridos, exceto se

expressamente indicado de modo diverso. Na hipdtese de qualquer data aqui prevista ndo ser
Dia Util, havera prorrogacdo para o primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer penalidade e/ou
acréscimo aos valores a serem pagos.

CLAUSULA SEGUNDA - APROVA(;AO DA EMISSAO E CREDITOS
IMOBILIARIOSObjeto: Pelo presente Termo de Securitizagdo, a Emissora vincula, em
carater irrevogavel e irretratavel, a totalidade dos Créditos Imobiliarios, representados
pelas CCI, subscritos pela Emissora, nos termos dos Termos de Emissdao, aos CRI, conforme
caracteristicas descritas na Clausula 3.1 abaixo.
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2.2 Créditos Imobilidrios Vinculados: A Emissora declara que, pelo presente Termo de
Securitizacdo, foram vinculados a presente emissao de CRI a totalidade dos Créditos Imobiliarios,
representados pelas CCI, de sua titularidade, com saldo devedor equivalente ao Valor Total da
Emissdo, na Data de Emissao.

2.1.1. Regime Fiducidrio. O presente Termo de Securitizacdo, por meio do qual a Emissora
instituiu o Regime Fiduciario, sera registrado na B3, nos termos do artigo 26, §19, da Lei 14.430.
O presente Termo de Securitizacdo e eventuais aditamentos também serdo custodiados na
Instituicdo Custodiante que assinara a declaracdo contida no Anexo IV deste Termo de
Securitizagao.

2.3 Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios: As caracteristicas dos Créditos Imobiliarios,
representados pelas CCI, vinculados a este Termo de Securitizacdo, estdo perfeitamente descritas
e individualizadas no Anexo I deste Termo de Securitizagao.

2.4 Vinculacdo dos Créditos Imobilidrios aos CRI: Os pagamentos recebidos pela Emissora
em virtude dos Créditos Imobilidrios representados pelas CCI serdao computados e integrardo o
lastro dos CRI até sua integral liquidacdo. Todos e quaisquer recursos relativos aos pagamentos
dos Créditos Imobilidrios representados pelas CCI estdao expressamente vinculados aos CRI por
forca do Regime Fiduciario, constituido pela Emissora em conformidade com o presente Termo
de Securitizacdo, ndo estando sujeitos a qualquer tipo de retencao, desconto ou compensacao
com ou em decorréncia de outras obrigacdes da Emissora. Neste sentido, os Créditos Imobiliarios
representados pelas CCI, as Garantias, o Fundo de Despesas, o Fundo de Reserva, o Fundo de
Obras e a Conta do Patrimonio Separado:

() constituirdo patrimonio separado, titularizado pela Securitizadora, que ndo se confunde
com o seu patrimbénio comum ou com outros patrimonios separados de titularidade da
Securitizadora decorrentes da constituicdo de regime fiduciario no ambito de outras
emissoes de certificados de recebiveis (“Patrimonio Separado”);

(i) serdo mantidos apartados do patrimonio comum e de outros patrimonios separados da
Securitizadora até que se complete a amortizagdo integral emissdo a que estejam
afetados, admitida para esse fim a dagdo em pagamento, ou até que sejam preenchidas
condicdes de liberagao parcial dispostas neste Termo de Securitizagao;

(iii) serdo destinados exclusivamente a liquidacdo dos CRI a que estiverem afetados e ao
pagamento dos custos de administracao e de obrigagOes fiscais correlatas, observados
os procedimentos estabelecidos neste Termo de Securitizagao;

(iv) nao responderdo perante os credores da Securitizadora por qualquer obrigagao;

(v) ndo serdao passiveis de constituicdo de garantias por quaisquer dos credores da
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Securitizadora, por mais privilegiados que sejam; e
(vi) somente respondem pelas obrigacdes decorrentes dos CRI aos quais estdo afetados.

2.5 Emissdo das CCI: As CCI representativas dos Créditos Imobilidrios foram emitidas sob
a forma escritural pela Emissora e a Escritura de Emissdo de CCI encontra-se custodiada pela
Instituicdo Custodiante, sendo que as CCI serdao devidamente registradas na B3, na forma
prevista nos paragrafos 3° e 4° do artigo 18 da Lei 10.931. A atuacdo da Instituicdo Custodiante
limitar-se-a, tdo somente, a verificar o preenchimento dos requisitos formais relacionados aos
documentos recebidos, nos termos da legislagdo vigente.

2.6 Administracdo Ordindria dos Créditos Imobilidrios: A Emissora sera Unica e exclusiva
responsavel pela administragdo e cobranga da totalidade dos Créditos Imobiliarios.

CLAUSULA TERCEIRA - CARACTERISTICAS DOS CRI E DA OFERTA

3.1 Caracteristicas dos CRI: Os CRI objeto da presente Emissdo, cujo lastro se constitui
pelos Créditos Imobilidrios, possuem as seguintes caracteristicas:

(a) Emissdao: a presente Emissdo representa a 1052 (centésima quinta) emissdao de
certificados de recebiveis imobilidrios da Emissora;

(b) Séries: a Emissdo sera realizada em 2 (duas) séries, sendo os CRI da primeira série
doravante denominados “CRI da Primeira Série” e os CRI da segunda série doravante
denominados “CRI da Segunda Série”. Nos termos previstos no Contrato de Distribuicdo, (i) os
CRI da Primeira Série serdo colocadas sob regime de garantia firme de colocagdo e (ii) os CRI da
Segunda Série serdo colocadas sob regime misto de garantia firme e melhores esforcos de
colocacdo, de modo que os CRI da Segunda Série poderdo ndo ser colocados em sua
integralidade, em razdo da possibilidade de Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido),
observado o Montante Minimo (conforme abaixo definido);

(c) Quantidade de CRI: serdo emitidos, inicialmente, 100.000 (cem mil) CRI, sendo (i)
50.000 (cinquenta mil) CRI da Primeira Série; e (ii) 50.000 (cinquenta mil) CRI da Segunda Série,
observada a possibilidade de Distribuicdao Parcial, desde que verificado o Montante Minimo;

(d) Valor Total da Emissdo: o valor total da Emissdo é de, inicialmente, R$ 100.000.000,00
(cem milhdes de reais), na Data de Emissao (conforme abaixo definida), sendo que (i) R$
50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) correspondem aos CRI da Primeira Série; e (ii) R$
50.000.000,00 (cinquenta milhGes de reais) correspondem aos CRI da Segunda Série (“Valor
Total da Emissdo”), observado que o Valor Total da Emissdo podera ser diminuido em razdo da
possibilidade de distribuicao parcial dos CRI, nos termos do artigo 73 da Resolugao CVM 160
(“Distribuicdo Parcial”), desde que observado o Montante Minimo, a ser verificado durante o Prazo
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de Colocacdo (conforme abaixo definido). As Partes se obrigam, em até 10 (dez) Dias Uteis
contados da divulgacdao do Anuncio de Encerramento da Oferta, a celebrar aditamento ao presente
Termo de Securitizagdo, de modo a ratificar o Valor Total da Emissdo e a quantidade de CRI
efetivamente integralizados no ambito da Emissao;

(e) Distribuicao Parcial: sera admitida a integralizacdo parcial dos CRI, desde que verificada
a integralizagdo de, no minimo, 50.000 (cinquenta mil) CRI (*Montante Minimo”), observado que
o eventual saldo de CRI ndo integralizado sera automaticamente cancelado, sendo a quantidade
total de CRI emitidos e integralizados ratificada nos termos do aditamento previsto no item (d)
acima;

() Valor Nominal Unitario: o valor nominal unitdrio de cada CRI é de R$ 1.000,00 (mil
reais) na Data de Emissdo (“Valor Nominal Unitario”);

(9) Atualizacdao Monetaria: o Valor Nominal Unitario dos CRI ou o saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI da respectiva série, conforme o caso, sera atualizado monetariamente nos
termos da Clausula 6.2 abaixo;

(h) Juros Remuneratorios dos CRI da Primeira Série: os CRI da Primeira Série farao jus
aos Juros Remuneratérios dos CRI da Primeira Série, calculados nos termos da Clausula 6.3
abaixo;

(i) Juros Remuneratorios dos CRI da Segunda Série: os CRI da Segunda Série fardo jus
aos Juros Remuneratorios dos CRI da Segunda Série, calculados nos termos da Clausula 6.4
abaixo;

() Periodicidade e Forma de Pagamento da Amortizacao: de acordo com a tabela
constante no Anexo II deste Termo de Securitizacdo, observadas as hipdteses de Amortizacao
Extraordinaria Obrigatdria e de Resgate Antecipado Obrigatério Total dos CRI previstas neste
Termo de Securitizacdo;

(k) Periodicidade de pagamento de Juros Remuneratoérios: de acordo com a tabela
constante no Anexo II deste Termo de Securitizagdo, observadas as hipdteses de Amortizacdo
Extraordinaria Obrigatoria e de Resgate Antecipado Obrigatério Total dos CRI previstas neste
Termo de Securitizacdo;

) Regime Fiducidrio: o Regime Fiducidrio instituido pela Emissora sobre os Créditos
Imobilidrios na forma do artigo 25, da Lei 14.430, com a consequente constituicdo do Patriménio

Separado dos CRI;

(m) Ambiente de Depésito, Distribuicdo, Negociacdao, Custodia Eletronica e
Liquidacao Financeira: os CRI serdo depositados para (a) distribuicdo no mercado primario,
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por meio do MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuicdo liquidada
financeiramente por meio da B3; e (b) negociacdo no mercado secundario por meio do CETIP21,
administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociacdes e os eventos de pagamento
liguidados financeiramente e a custddia eletronica dos CRI realizada por meio da B3;

(n) Data de Emissdo: 25 de junho de 2024 ("Data de Emissao”);

(o) Local de Emissao: Sao Paulo/SP;

(p) Prazo de vencimento dos CRI: os CRI da Primeira Série e os CRI da Segunda Série
terdo prazo de 1.821 (mil oitocentos e vinte e um) dias, vencendo-se, portanto, em 20 de junho
de 2029 (“Data de Vencimento”);

(q) Garantia Flutuante: ndo ha garantia flutuante e ndo existe qualquer tipo de regresso
contra o patrimonio da Emissora;

(r) Coobrigacdo da Emissora: ndo h3a;

(s) Forma de Comprovacao de Titularidade: Serdao reconhecidos como comprovante de
titularidade: (i) o extrato de posicao de custddia expedido pela B3 em nome do respectivo Titular
dos CRI; ou (ii) o extrato emitido pelo Escriturador do CRI, a partir de informacdes que lhe forem
prestadas com base na posicdo de custédia eletronica constante da B3, considerando que a
custddia eletronica dos CRI esteja na B3.

(t) Subordinagdo: ndo h3;

(u) Data do Primeiro Pagamento de Juros Remuneratérios: conforme indicado no
Anexo II a este Termo de Securitizagao;

(v) Data do Primeiro Pagamento de Amortizagdao Programada: conforme indicado no
Anexo II a este Termo de Securitizagao;

(w) Encargos Moratérios: Na hipdtese de atraso no pagamento de quaisquer parcelas dos
CRI devidas pela Emissora, exclusivamente em decorréncia de atraso no pagamento dos Créditos
Imobilidrios pelas Devedoras, serdao devidos os encargos moratorios previstos nos Termos de
Emissdo, os quais serdo repassados aos Titulares dos CRI conforme pagos pelas Devedoras a
Emissora;

(x) Forma: nominativa e escritural; e

(y) Classificacao dos CRI: Nos termos do artigo 15 e seguintes, Capitulo VII, Secao I, das
Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas, a Oferta sera registrada na ANBIMA, no prazo de
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até 7 (sete) dias contados da data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento da Oferta. Nos
termos do Anexo Complementar IX Capitulo I, Secdo II, artigo 4° as Regras e Procedimentos de
Ofertas Publicas, os CRI serdo classificados como: (i) Categoria: “Residencial”, tendo em vista a
categoria dos Empreendimentos Alvo; (ii) Concentracdao: “Concentrado”, tendo em vista que os
Créditos Imobilidrios devidos integralmente pelas Devedoras; (iii) Segmento: “Apartamento ou
casa” e “"Loteamento: subjacentes lotes”, tendo em vista a natureza dos Empreendimentos Alvo;
e (iv) Lastro: “Valores mobilidrios representativos de divida”, tendo em vista que os CRI sdo
lastreados nas Notas Comerciais;

(z) Titulo Classificado como “Verde”, “Social” ou “Sustentavel”: ndo;
3.1.1. Aprovacdo societaria da Emissora: Os documentos necessarios a realizagdo da

Emissdo e da Oferta foram celebrados, pela Securitizadora, com base na Reunido de Diretoria
celebrada na data de assinatura deste Termo de Securitizagao.

3.2 Deposito dos CRI: Os CRI serdo depositados: (i) para distribuicdo no mercado primario
por meio do MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidagdo financeira da
distribuicao realizada por meio da B3; e (ii) para negociacdo no mercado secundario, por meio
da CETIP21, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidagcdo financeira da
negociacdo, dos eventos de pagamento e a custodia eletronica dos CRI realizada por meio da B3.

3.3 Oferta dos CRI: Os CRI serdo objeto de distribuicdo publica, sob o rito de registro
automatico de distribuicdo, nos termos da Resolugdo CVM 160, com a intermediagdo do
Coordenador Lider, instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, nos
termos do artigo 26 da Resolucdo CVM 160, em regime misto de garantia firme e de melhores
esforgos de colocagao.

3.4 A Oferta dos CRI sera realizada em conformidade com o artigo 26 da Resolugao CVM
160 e com as demais disposicOes legais e regulamentares aplicaveis, e serd registrada na CVM
sob o rito de registro automatico de distribuicdo, sem a analise prévia da CVM.

3.5 Inicio da Distribuicdo dos CRI: Nos termos do artigo 59, inciso “II”, da Resolugdo CVM
160, o periodo de distribuicdo sera iniciado posteriormente a obtencdo do registro automatico da
Oferta na CVM e a divulgacdo do Anuncio de Inicio. O prazo de colocagdao dos CRI sera de até 180
(cento e oitenta) dias contados da data de publicacdo do Andncio de Inicio (“Prazo de Colocagdo”).

3.6 Encerramento da Distribuicdao dos CRI: Em conformidade com o artigo 76 da Resolucao
CVM 160, tao logo o Coordenador Lider verifique o encerramento da Oferta, o Coordenador Lider
devera realizar a divulgagao do Anuncio de Encerramento da Oferta, nos moldes do Anexo M da
Resolucdo CVM 160, devendo referida comunicacdo ser encaminhada por intermédio da pagina
da CVM na rede mundial de computadores.
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3.7 Negociacdo nos Mercados Regulamentados de Valores Mobilidrios: Os CRI serdo
ofertados exclusivamente para Investidores Profissionais, portanto, com a dispensa de divulgagao
de prospecto, lamina e de utilizagdo de um documento de aceitacdo da Oferta, nos termos do
artigo 99, inciso I e paragrafo 39, da Resolugdo CVM 160. Os CRI somente poderdo ser negociados
no mercado secundario entre (i) Investidores Profissionais, a partir da data de publicacdo do
Anuncio de Encerramento da Oferta; (ii) Investidores Qualificados, apds decorridos 6 (seis) meses
contados da data de publicacdo do Anuncio de Encerramento da Oferta, e (iii) ao publico investidor
em geral apds decorrido 1 (um) ano da data de publicacdo do Anuncio de Encerramento da Oferta,
desde que atendidos os requisitos para os publicos alvos especificos constantes da Resolucdo
CVM 160, da Resolugao CVM 60, bem como das demais disposicdes legais e regulamentares
aplicaveis.

3.8 Distribuicdo Parcial: Nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM n° 160, a Oferta
podera ser concluida mesmo em caso de distribuicdo parcial dos CRI, desde que apds a Data de
Emissao dos CRI, haja colocacdao de, no minimo, o Montante Minimo, sendo que os CRI que ndo
forem colocados no ambito da Oferta serdo cancelados pela Emissora, devendo ser aditados os
Documentos da Operacgdo, conforme aplicavel, para que sejam informadas com precisdo as
caracteristicas da Emissao, sem a necessidade de convocacdo de Assembleia Especial de Titulares
dos CRI, sem que haja qualquer 6nus para Securitizadora, na qualidade de subscritora das Notas
Comerciais.

3.8.1 Na hipétese de ndo ter sido distribuido integralmente o Montante Minimo, os recursos
integralizados deverdo ser integralmente restituidos aos respectivos Titulares dos CRI, sem o
pagamento de qualquer espécie de juros remuneratérios e/ou correcdo monetaria, sem
reembolso e com deducdo dos valores relativos aos tributos e aos encargos incidentes, se
existentes, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contados da data do respectivo cancelamento.

3.9 Declaracdes: Para fins de atender o Suplemento da Resolugao CVM 60, seguem como
Anexo III e Anexo IV ao presente Termo de Securitizacdo, declaracdes emitidas pela Emissora
e pela Instituicdo Custodiante.

CLAUSULA QUARTA - SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO E TITULARIDADE DOS CRI

4.1 Integralizacdo dos CRI: A integralizacdo dos CRI serd realizada a vista, em moeda
corrente nacional, no ato da subscricdo, pelo Preco de Integralizacao.

4.1.1. Serd admitido agio ou desagio no momento da integralizacdo dos CRI, sendo certo que
sobre todos os CRI que sejam objeto de integralizagdo deve incidir 4gio ou desagio, conforme o
caso, de modo idéntico para os CRI integralizados em uma mesma data.

4.2 Titularidade dos CRI: A titularidade dos CRI serd comprovada pelo extrato em nome
de cada titular e emitido pela B3, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3.
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Adicionalmente, serdao admitidos extratos emitidos pelo Escriturador com base nas informacgdes
prestadas pela B3, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3.

4.3

Retencdes e Descontos do Valor Total da Emissdo: A liberagdao do Valor Total da

Emissao sera realizada nos termos dos Termos de Emissao, sendo certo que:

(A)

os valores a seguir descritos deverao ser retidos e/ou descontados, conforme o caso, da

Integralizacdo da Primeira Série, na Conta do Patrimoénio Separado, a saber:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(B)

o valor de R$ 1.398.355,68 (um milhdo, trezentos e noventa e oito mil, trezentos e
cinquenta e cinco reais e sessenta e oito centavos), equivalente ao somatério de parte
das despesas iniciais (flat), indicadas no Anexo VIII deste Termo de Securitizacdo
(“Despesas Iniciais”) sera descontado da Integralizacdo da Primeira Série para o
pagamento das Despesas Iniciais;

os valores referentes a constituicdo de fundo de reserva, que, nesta data, perfaz o
montante equivalente a 2 (duas) vezes a parcela mensal imediatamente subsequente de
Remuneracao e Amortizacdo Programada dos CRI (“Valor Inicial do Fundo de Reserva”)
serao retidos na Conta do PatrimoOnio Separado, sendo certo que, até a liquidacao integral
das Obrigagdes Garantidas, devera ser, a todo momento, equivalente ao Valor Inicial do
Fundo de Reserva (“Valor Minimo do Fundo de Reserva”), cujos recursos deverdo ser
utilizados na forma da Clausula 8.1.4 abaixo (*Fundo de Reserva”);

os valores referentes a constituicdo do fundo de despesas, que, nesta data, perfaz o
montante de R$ 120.000,00 (cento e vinte mil reais) (“Valor Inicial do Fundo de
Despesas”) serdo retidos na Conta do PatrimoOnio Separado, sendo certo que, até a
liquidagdo integral das Obrigacdes Garantidas, devera ser, a todo momento, equivalente
a R$ 60.000,00 (sessenta mil reais) (“Valor Minimo do Fundo de Despesas”), cujos
recursos deverdao ser utilizados na forma da Clausula 8.1.5 abaixo (“Fundo de

Despesas”); e

os valores referentes a constituicdo do fundo de obras, que, nesta data, perfazem o
montante de R$ 45.801.592,70 (quarenta e cinco milhdes, oitocentos e um mil,
quinhentos e noventa e dois reais e setenta centavos) (“Valor Inicial do Fundo de Obras”)
serdo retidos na Conta do Patriménio Separado, cujos recursos deverdao ser utilizados na
forma da Clausula 8.1.6. abaixo (“"Fundo de Obras”).

os valores a seguir descritos deverao ser retidos e/ou descontados, conforme o caso, da

Integralizacdo da Segunda Série, na Conta do Patrimonio Separado, a saber:

(i)

o valor de R$ 1.079.136,69 (um milhdo, setenta e nove mil, cento e trinta e seis reais e
sessenta e nove centavos), equivalente ao somatério de parte das Despesas Iniciais sera
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descontado da Integralizacdo da Segunda Série para o pagamento das Despesas Iniciais;

(i) os valores referentes a complementacdo do Fundo de Reserva, que, na Data de
Integralizagdo da Segunda Série, deverdao perfaz o montante equivalente a 2 (duas)
vezes a parcela mensal imediatamente subsequente de Remuneracao e Amortizacao
Programada dos CRI, cujos recursos deverdo ser utilizados na forma da Clausula 8.1.5
abaixo; e

(iii) o valor de R$ 46.251.936,72 (quarenta e seis milhdes, duzentos e cinquenta e um mil,
novecentos e trinta e seis reais e setenta e dois centavos) para complementagdo do
Fundo de Obras, cujos recursos deverdo ser utilizados na forma da Clausula 8.1.6.
abaixo.

4.3.1 Os valores indicados no Anexo VIII deste Termo de Securitizagdo, bem como no item
(B) da Clausula 4.3 acima foram calculados considerando a integralizacdo da totalidade dos CRI
da Segunda Série, no valor de R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhGes de reais). Caso ocorra a
Distribuigdo Parcial dos CRI e, portanto, os CRI da Segunda Série sejam colocados em montante
inferior ao acima previsto, as Partes se obrigam a ajustar, no aditamento previsto no item (d) da
Clausula 2.6 acima, os valores indicados no Anexo VIII deste Termo de Securitizacdo, bem
como no item (B) da Clausula 4.3, de modo a refletir o Valor Total da Emissao, com base nos CRI
efetivamente subscritos e integralizados.

4.4 Desembolso do Valor da Emissdo: O valor da Integralizagdo da Primeira Série, liquido
das retencbes, descontos e pagamentos indicados na Clausula 4.3 acima, assim como o valor da
Integralizacdo da Segunda Série, serdao disponibilizados pela Securitizadora as Devedoras,
exclusivamente com recursos oriundos da integralizacdo dos CRI, em até 2 (dois) Dias Uteis apds
a verificacdo, pela Securitizadora, do cumprimento das respectivas Condicdes Precedentes, nas
contas correntes indicadas nos respectivos Termos de Emissdo. Por outro lado, os valores retidos
no Fundo de Obras serdo disponibilizados, pela Securitizadora as Devedoras, no maximo
bimestralmente, em até 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento do Relatério de Medigdo (conforme
abaixo definido) (“Data de Liberacdo”), no montante necessario para reembolsar as Devedoras
dos valores incorridos no desenvolvimento dos Empreendimentos Alvo nos 2 (dois) meses
imediatamente precedentes, ou, desde a Ultima Data de Liberagdo, caso as Devedoras solicitem
uma medicdo extraordinaria do avango das obras, mediante Transferéncia Eletronica Disponivel
- TED, ou outra forma de transferéncia bancaria, para a Conta de Livre Movimentacdao. Em todo
0 caso, a liberagdo estard sujeita a comprovagdo do atendimento as seguintes condicGes
precedentes (“CondicOes Precedentes Liberacao”):

(@) cumprimento cumulativo das Condicdes Precedentes, conforme previstas nos Termos de
Emissao;
(b) apresentacao, pelo Agente de Medicdo (conforme abaixo definido), de Relatério de
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Medicdo em que ndo conste apontamento de atraso das obras dos Empreendimentos Alvo
(conforme abaixo definido) igual ou superior a 15% (quinze por cento) calculado sobre o
percentual acumulado do Cronograma de Obras (conforme abaixo definido) apresentado pelo
Agente de Medigdo na primeira Data de Verificacdo; e

(©) adimpléncia em relagdo as obrigagdes pecuniarias e ndo pecuniarias assumidas neste
Termo de Securitizacdo e nos demais Documentos da Operagao.

4.5 Caso nao haja recursos no Fundo de Obras suficientes para reembolsar as Devedoras,
nos termos da Clausula 4.4 acima, em razdo da nao integralizacao dos CRI da Segunda Série, a
Securitizadora ndo esta obrigada a realizar referido reembolso.

4.6 Caberd ao Agente de Medicdo, o acompanhamento, no maximo bimestral, e a
realizacdo das medigdes das obras dos Empreendimentos Alvo, devendo disponibilizar a
Securitizadora, com coépia para o Agente Fiduciario, o Relatério de Medicao, até o dia 10 do
referido més, ou no Dia Util imediatamente subsequente caso ndo seja um Dia Util (“Data de
Medicdo”), sendo que o primeiro Relatorio de Medicdo elaborado devera ser enviado até a Data
de Medicdo que ocorrer em 12 de agosto de 2024. As Devedoras poderdo, a qualquer tempo,
solicitar medicOes extraordinarias das obras dos Empreendimentos Alvo.

4.7 O Relatoério de Medicdo disponibilizado na primeira Data de Medicdo devera conter o
cronograma fisico-financeiro indicativo das obras dos Empreendimentos Alvo (“Cronograma de
Obras”), que sera tomado como parametro nas verificacbes posteriores acerca do avanco das
obras e objeto de analise para fins de liberacdo, no maximo bimestral, dos recursos mantidos no
Fundo de Obras.

CLAUSULA QUINTA - DESTINAGCAO DOS RECURSOS DOS CRI

5.1 Destinacdo dos recursos: Os recursos liquidos obtidos pela Emissora com a distribuigdo
dos CRI serao utilizados para a integralizacao das Notas Comerciais, nos termos dos Termos de
Emissao.

5.1.1 Os recursos liquidos captados por meio da emissdao das Notas Comerciais, excluidos
aqueles descritos na Clausula 4.3 acima, serdo integralmente e exclusivamente destinados, pelas
Devedoras para o custeio de despesas de natureza imobilidria futuras vinculadas e atinentes
direta e indiretamente a construcdo, desenvolvimento, reforma e/ou manutengdo dos
empreendimentos imobilidrios descritos na Tabela 1 do Anexo VIII a este Termo de
Securitizagdao ("Empreendimentos Alvo”), conforme cronograma indicativo, previsto na Tabela 3
do Anexo VIII a este Termo de Securitizacdo (“Cronograma Indicativo” e “Destinacao dos
Recursos”, respectivamente).
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5.1.2 Para fins da verificacdo da Destinacdo dos Recursos, as Devedoras enviardao a
Securitizadora e ao Agente Fiduciadrio, semestralmente, em até 15 (quinze) dias apds o término
dos meses de junho e dezembro, relatério com descrigdo detalhada e exaustiva da Destinacdo
dos Recursos estabelecida na Clausula 5.1.1 acima, nos termos do Anexo III aos Termos de
Emissdo, descrevendo os valores e percentuais destinados aos Empreendimentos Alvo aplicados
no respectivo periodo (“Relatério”), juntamente com os respectivos Documentos de Destinagao
(conforme definido abaixo) e demais documentos comprobatérios que julgar necessarios para
acompanhamento da utilizagdo dos recursos oriundos das Notas Comerciais, respeitado o disposto
nos Termos de Emissdo, sendo certo que o primeiro Relatdrio devera ser enviado até 15 de janeiro
de 2025.

5.1.3 Para fins deste Termo de Securitizacdo, entende-se como “Documentos de Destinacao”:
termos de quitacdo, contratos de compra e venda, escrituras de compra e venda, extrato de
comprovante de pagamento/transferéncia, cronograma fisico-financeiro, relatério de obras, notas
fiscais/contratos e comprovantes de pagamentos em seus arquivos no formato “PDF”
comprovando o0s pagamentos, sendo acompanhados de uma planilha com os dados do
empreendimento (matricula e RGI) dados da nota fiscal (nome do fornecedor e descritivo) e dados
do comprovante (data de pagamento e valor pago), bem como demonstrativos contabeis que
demonstrem a correta destinacao dos recursos, copia do(s) ato(s) societario(s) relativo(s) ao(s)
aumento(s) de capital, AFAC ou qualquer outra forma permitida em lei e demais documentos
comprobatérios que o Agente Fiduciario julgar necessario para acompanhamento da utilizacdo
dos recursos oriundos da Emissao.

5.2 O Agente Fiduciario verificard semestralmente a destinagdo de recursos nos termos
previstos na Clausula 5.1.1 acima e envidara os seus melhores esforcos para obtencdo da
documentacgdo necessaria a fim de proceder com a verificagdo da Destinacdo dos Recursos, em
consonancia com o disposto no Oficio-Circular n® 1/2021-CVM/SRE. Apenas serdo consideradas
pelo Agente Fiduciario para os fins de comprovacao de Destinacdo dos Recursos as despesas de
natureza imobilidria, ou seja, gastos incorridos diretamente com a aquisicdo, construgao e/ou
reforma de imdvel, e ndo gastos referentes a custos correlatos, como, por exemplo, corretagem,
registro, tributos ou despesas com advogados na elaboragdo/negociacdo de escrituras,
consultoria, assessoria, assisténcia médica e odontoldgica, seguro de vida, custos com cartorio,
INSS, férias, internet, marketing e publicidade, material de escritério, moveis planejados, custos
com graficas, roupas e uniformes, vale transporte, entre outros.

5.3 As Devedoras se comprometeram, em carater irrevogavel e irretratavel, a aplicar os
recursos obtidos por meio da emissdao das Notas Comerciais, exclusivamente conforme a Clausula
5.1.1 acima.

5.4 As Devedoras se obrigaram, em carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar os

Titulares dos CRI, a Securitizadora e o Agente Fiduciario por todos e quaisquer prejuizos, danos,
perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios) que vierem a,
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comprovadamente, incorrer em decorréncia da utilizacdo dos recursos oriundos das Notas
Comerciais de forma diversa da estabelecida na Clausula 5.1.1 acima, exceto em caso de
comprovada fraude, dolo ou ma-fé dos Titulares dos CRI, da Securitizadora e/ou do Agente
Fiduciario.

5.5 O Cronograma Indicativo € meramente indicativo e, portanto, a ocorréncia de qualquer
atraso ou antecipagdo do Cronograma Indicativo, por qualquer motivo, ndo implicara a
configuracdao de uma Hipotese de Vencimento Antecipado (conforme definido abaixo) e tampouco
exigira o aditamento do referido cronograma, exceto no caso em que seja necessario alterar o
percentual do Valor Total de Emissdao inicialmente provisionado para destinagdo aos
Empreendimentos Alvo. Adicionalmente, a verificacdo da observancia do Cronograma Indicativo
e da Destinagcdo dos Recursos deverad ser realizada de maneira agregada, de modo que a
destinagdo de um montante diferente daquele previsto no Cronograma Indicativo para um
determinado semestre podera ser compensada nos semestres seguintes.

5.6 Procedimento de Verificacdo. As Devedoras deverdao prestar contas ao Agente
Fiduciario para fins de comprovagdo do atendimento a Destinacdo dos Recursos prevista na
Clausula 5.1.1 acima, na periodicidade prevista na Clausula 5.1.2 acima.

5.7 Adicionalmente, sempre que razoavelmente solicitado por escrito pelo Agente
Fiduciario, incluindo, sem limitacdo, para fins de atendimento a exigéncias de drgaos reguladores
e fiscalizadores, as Devedoras deverdo entregar ao Agente Fiduciario, em até 10 (dez) Dias Uteis
do recebimento da solicitagdo - ou em prazo menor, conforme comprovadamente exigido pelos
referidos 6rgdos - copia dos Documentos de Destinacdo que julgar necessarios para o
acompanhamento da Destinacdo dos Recursos.

5.8 A Securitizadora e o Agente Fiduciario ndo realizardo diretamente o acompanhamento
fisico das obras dos Empreendimentos Alvo, estando tal verificacdo restrita ao envio digital, pelas
Devedoras ao Agente Fiduciario, dos Relatérios e dos Documentos de Destinagao previstos acima.

5.9 Adicionalmente, as Devedoras autorizaram a Securitizadora e o Agente Fiduciario a
fiscalizarem, diretamente ou por meio de empresas contratadas, por forca de uma solicitacao que
Ihes tenha sido expedida pelos Titulares dos CRI e/ou por érgdos publicos, a aplicacdo dos
recursos liquidos obtidos pelas Devedoras por meio das Notas Comerciais, as expensas do
Patrimbnio Separado.

5.10 A data para que haja a efetiva Destinacao dos Recursos em sua totalidade corresponde
a Data de Vencimento dos CRI, sendo certo que, ocorrendo o Resgate Antecipado Obrigatdrio
Total (conforme definido abaixo) dos CRI, as obrigacGes das Devedoras previstas nesta Clausula
Quinta quanto a Destinacdo dos Recursos, incluindo com relacdo ao envio do Relatoério e dos
Documentos de Destinacdo e ao pagamento dos valores devidos ao Agente Fiduciario referentes
a verificagdo da Destinagdo dos Recursos, perdurardo até o vencimento original dos CRI ou até
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que seja comprovada a destinacao da totalidade dos recursos da presente Emissao, perdurando
da mesma forma a obrigacdo do Agente Fiduciario realizar a verificacdo da Destinacdo dos
Recursos, nos termos previstos nos Termos de Emissao.

5.11 Cabera as Devedoras a verificacdo e andlise da veracidade dos documentos
encaminhados, atestando, inclusive, que estes nao foram objeto de fraude ou adulteragao, nao
cabendo ao Agente Fiduciario e/ou a Securitizadora a responsabilidade de verificar a suficiéncia,
validade, qualidade, veracidade ou completude das informacdes técnicas e financeiras neles
constantes, tais como notas fiscais, faturas e/ou comprovantes de pagamento e/ou
demonstrativos contabeis das Devedoras, ou ainda qualquer outro documento que lhe seja
enviado com o fim de complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informagdes do Relatoério
mencionado acima.

5.12 As Devedoras serdo as responsaveis pela custddia e guarda dos documentos
encaminhados da Destinagcdo dos Recursos que comprovem a utilizacdo dos recursos obtidos
pelas Devedoras em razao do recebimento dos valores decorrentes preco de integralizacao das
Notas Comerciais, observado o disposto nos Termos de Emissao.

5.13 Destinacdo para Novos Empreendimentos. Durante a vigéncia das Notas Comerciais,
sera facultado as Devedoras a insergdo de novos imoveis no rol de Empreendimentos Alvo, desde
gue referida insercao seja objeto de aprovagao prévia pela maioria simples dos Titulares dos CRI
em Circulagdo presentes na respectiva Assembleia Especial de Titulares dos CRI, seja em primeira
ou em segunda convocagdo, nos termos deste Termo de Securitizagdo. Neste caso, sera
necessario aditar os Termos de Emissdo e o presente Termo de Securitizagao, conforme aplicavel.

CLAUSULA SEXTA - CALCULO DO SALDO DEVEDOR, DA ATUALIZACAO MONETARIA
E DOS JUROS REMUNERATORIOS DOS CRI

6.1 Forma de Pagamento dos CRI: A amortizacdo do saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado dos CRI e os Juros Remuneratoérios dos CRI serdo pagos, no ambiente da B3, nas
Datas de Pagamento e demais condicdoes especificadas no Anexo II a este Termo de
Securitizacdo.

6.2 Atualizacdo Monetaria. O Valor Nominal Unitario dos CRI ou o saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI, conforme o caso, sera atualizado monetariamente mensalmente (“Atualizacdo
Monetaria”) a partir da primeira Data de Integralizacdo da respectiva série, ou a Data de
Aniversario (conforme abaixo definido) imediatamente anterior (inclusive), o que ocorrer por
ultimo, até a préxima Data de Aniversario (exclusive), pela variacdo acumulada do Indice Nacional
de Pregos ao Consumidor Amplo, calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica ("IPCA"), calculado de forma pro rata temporis, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, sendo que o produto da Atualizacdo Monetdria dos CRI serd automaticamente
incorporado ao Valor Nominal Unitario ou ao saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da respectiva
série, conforme o caso (“Valor Nominal Unitdrio Atualizado”), seguindo a seguinte formula:
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VNa = VNex C, onde:

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento.

VNe = Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario, apdés amortizacdo ou
atualizacdo monetaria a cada periodo, se houver, o que ocorrer por ultimo, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento; e

C = Fator acumulado das variagdes mensais do IPCA, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup

NI, \dut
()

k=1

S

)
1

NIk = Valor do numero-indice do IPCA referente ao segundo més anterior ao més da Data de
pagamento em questdo. Exemplificativamente, para a primeira Data de pagamento, na Data de
Pagamento dos CRI do més de julho, sera utilizado o nimero indice do IPCA do més de maio,
divulgado no més de junho.

NIk-1 = valor do nimero-indice do IPCA divulgado no més anterior ao més “k”;
dup = NUmero de Dias Uteis existente entre (a) a primeira Data de Integralizacdo da respectiva
série ou a Uultima Data de Pagamento da respectiva série (inclusive), o que ocorrer por Ultimo, e

(b) a data de calculo (exclusive), sendo “dup” um nUmero inteiro.

dut = Nimero de Dias Uteis entre a Gltima (inclusive) e a proxima data de pagamento (exclusive),
sendo DUT um nUmero inteiro. Para o primeiro dut, seré considerado 20 (vinte) Dias Uteis.

Sendo que:

(i) 0 numero-indice do IPCA devera ser utilizado considerando-se idéntico niumero de
casas decimais daquele divulgado pelo IBGE;

(i) a aplicagdo do IPCA incidira no menor periodo permitido pela legislacdo em vigor sem
necessidade de ajuste a este Termo de Securitizagdo ou qualquer outra formalidade;

(iii) para fins de calculo, considera-se como “Data de Aniversario”, cada data de pagamento
prevista no Anexo II a este Termo de Securitizagdo (“Data de Aniversario”), conforme
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cronograma indicativo previsto no Anexo II a este Termo de Securitizagdo;
dup

. ~ NI dut ~ . .
(iv) os fatores resultantes da expressao (Nl—“)d‘" sao considerados com 8 (oito) casas
k-1

decimais, sem arredondamento; e

(v) o produtorio é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em seguida,
0s mais remotos. Os resultados intermediarios sdao calculados com 16 (dezesseis)
casas decimais, sem arredondamento.

6.2.1 Indisponibilidade do IPCA. No caso de indisponibilidade do IPCA, a aplicacao
do IPCA observara o disposto abaixo:

(i) Na hipdétese de nado divulgacdo do Nik, até a Data de Pagamento, por qualquer razdo,
impossibilitando, portanto, o calculo final do valor entao devido pela aplicagao do fator acumulado
da variacdo do IPCA, sera aplicada a ultima variacdo do indice conhecida, ndo sendo devidas
quaisquer compensacoes financeiras, multas ou penalidades quando da divulgagao posterior do
indice que seria aplicavel, por parte das Devedoras;

(i) Caso o IPCA, por qualquer motivo, deixe de ser publicado durante o prazo da Emissao ou
tenha a sua aplicagdo proibida por prazo superior a 10 (dez) dias consecutivos apos a data
esperada para a sua apuracdo €/ou divulgacdo, o Valor Nominal Unitario dos CRI passara a ser
atualizado por qualquer outro indice que venha a substitui-lo, por forca de lei ou regulamento
aplicdvel & hipétese ou, ainda, na auséncia de indice de correcdo legalmente previsto, pelo indice
de Precos ao Consumidor — FGV (“IPC"), ou, na auséncia deste, pelo INPC. Caso ndo haja a
divulgacdo de indice substituto, dentro do prazo acima, e, ainda, também ndo estejam sendo
divulgados o IPC e o Indice Nacional de Pregos ao Consumidor - IGBE (“INPC”), deverd ser
convocada pela Securitizadora, em até 5 (cinco) contados do fim do prazo de 10 (dez) dias
retromencionado, Assembleia Especial de Titulares dos CRI, observados os procedimentos
previstos neste Termo de Securitizagdo, para deliberar sobre a ratificagdo de indice substituto ao
IPCA previamente eleito de comum acordo entre as Devedoras e a Securitizadora;

(iii)  Tanto o IPCA, quanto o novo indice citado no item (ii), acima, e os eventuais outros indices
deverdo ser utilizados considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado pelo 6rgdo
responsavel por seu calculo; e

(iv)  Caso ndo haja acordo sobre o novo indice ou em caso de auséncia de quérum de instalagdo
e/ou deliberacdo, as Devedoras deverdo resgatar a integralidade das Notas Comerciais, com o
consequente cancelamento dos CRI, no prazo de 30 (trinta) dias apds a data em que se verificar
a impossibilidade de um acordo ou na data em que a referida assembleia deveria ter ocorrido, ou
na data de pagamento das Notas Comerciais estabelecidas no Anexo II aos Termos de Emissao,
0 que ocorrer primeiro, mediante o pagamento do saldo devedor das Notas Comerciais, calculado
conforme os Termos de Emissao, de forma pro rata temporis. Caso o IPCA volte a ser publicado
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ou o indice substituto legalmente estabelecido, o IPC e/ou o INPC sejam divulgados anteriormente
a data para a qual a primeira instalacido da Assembleia Especial de Titulares dos CRI foi
convocada, considerar-se-a que referida Assembleia Especial de Titulares dos CRI perdeu o seu
objeto, dispensando-se a sua realizacdo, de modo que o indice em questao voltara a ser o indice
de atualizacdo monetaria dos CRI ou o novo indice aqui citado, conforme o caso, a ser utilizada
para calculo nesta situagdo sera o ultimo disponivel.

6.3 Juros Remuneratérios dos CRI da Primeira Série. Sobre o Valor Nominal Unitario
Atualizado ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado, conforme o caso, dos CRI da Primeira
Série, incidirdo juros remuneratérios equivalentes a 8,7000% (oito inteiros e sete mil décimos de
milésimo por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, sob o regime de
capitalizacdo composta, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, desde
a primeira Data de Integralizacdo dos CRI da Primeira Série ou da Data de Pagamento da
Remuneracdo dos CRI da Primeira Série imediatamente anterior, conforme o caso, até data do
efetivo pagamento, calculados de acordo com a formula abaixo (“Juros Remuneratérios dos CRI
da Primeira Série” ou "Remuneracdo da Primeira Série”, respectivamente).

6.4 Juros Remuneratérios dos CRI da Segunda Série. Sobre o Valor Nominal Unitario
Atualizado ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado, conforme o caso, dos CRI da Segunda
Série, incidirdo juros remuneratérios equivalentes a 8,5730% (oito inteiros e quinhentos e setenta
e trés milésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, sob o
regime de capitalizacdo composta, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis, desde a primeira Data de Integralizacdo dos CRI da Segunda Série ou da Data de
Pagamento da Remuneragdo dos CRI da Segunda Série imediatamente anterior, conforme o caso,
até data do efetivo pagamento, calculados de acordo com a formula abaixo (“Juros
Remuneratorios dos CRI da Segunda Série” e, em conjunto com os Juros Remuneratorios da
Primeira Série, “Juros Remuneratorios"; ou "Remuneracdo da Segunda Série” e, em conjunto com
a Remuneracdo da Primeira Série, "Remuneracao”).

6.5 A Remuneracdo dos CRI devera ser calculada de acordo com a seguinte formula:
J = VNa x [FatorJuros - 1]
Sendo que:

J = valor unitario de juros acumulado no periodo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNa = conforme definido acima;

Fator Juros = fator de juros fixos calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
apurado da seguinte forma:

Pagina 35 de 139



DocusSign Envelope ID: 006BBBEB-90D3-41A0-9584-188094E13C65

ANDIIVIA
Agente Fiduciario

FatorJuros = {[(taxa + 1)%]}

Onde:

taxa = 8,70% (oito inteiros e setenta centésimos por cento) para os CRI da Primeira Série; e
8,5730% (oito inteiros e quinhentos e setenta e trés milésimos por cento) para os CRI da
Segunda Série;

DP = Numero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizagdo da respectiva série, para o
primeiro Periodo de Capitalizacdo, ou a ultima Data de Pagamento da Remuneracdo da respectiva
série, para os demais Periodos de Capitalizagao, (inclusive) e a data de calculo (exclusive), sendo
“DP” um nUmero inteiro.

6.3.1. O periodo de capitalizacdo da Remuneracdo (“Periodo de Capitalizacdo”) define-se como
sendo o intervalo de tempo que se inicia (a) a partir da primeira Data de Integralizagdo dos CRI
da respectiva série (inclusive) e termina na primeira Data de Pagamento de Remuneracdo da
respectiva série (exclusive), no caso do primeiro Periodo de Capitalizacdo; e (b) na Data de
Pagamento de Remuneracao da respectiva série imediatamente anterior (inclusive), no caso dos
demais Periodos de Capitalizacdo, e termina na Data de Pagamento de Remuneragdo da
respectiva série do respectivo periodo (exclusive). Cada Periodo de Capitalizagdo sucede o
anterior sem solucdo de continuidade, até a Data de Vencimento, pagamento antecipado ou
vencimento antecipado das Notas Comerciais, conforme o caso.

6.3.3. Os Juros Remuneratérios serdo pagos, mensalmente, conforme cronograma de
pagamentos previsto no Anexo II a este Termo (“"Data(s) de Pagamento da Remuneracao”).

6.6 Amortizacdo Programada. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia da
Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria (conforme definido abaixo) ou do Resgate Antecipado
Obrigatério Total, nos termos deste Termo de Securitizacdo, o Valor Nominal Unitario Atualizado
dos CRI sera amortizado mensalmente, conforme previsto no Anexo II a este Termo, sendo o
primeiro pagamento devido em 20 de janeiro de 2025 e o uUltimo, na Data de Vencimento, a ser
calculada nos termos da formula abaixo, cujo resultado sera apurado pela Securitizadora
(“Amortizacao Programada”), observado que, quando da celebragao do aditamento previsto na
Clausula 3.1 (d) acima, o Anexo II a este Termo de Securitizacdo sera ajustado, de modo a
ratificar os meses em que serao realizados os pagamentos da Amortizagao Programada dos CRI
da Segunda Série.

Aai = VNa x Tai

onde:
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Aai = Valor unitario da i-ésima parcela de Amortizacao da respectiva série, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento;

VNa = conforme definido acima; e

Tai = Taxa da i-ésima parcela do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da respectiva série,
informado com 4 (quatro) casas decimais, conforme os percentuais informados nos termos
estabelecidos no Anexo II a este Termo.

6.7 Prorrogacao de Prazo: Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao
pagamento de qualquer obrigacdo pela Securitizadora até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente,
caso o vencimento coincida com um dia que ndo seja Dia Util, sem que haja qualquer acréscimo
aos valores a serem pagos. Esta clausula ndo é aplicavel a Data de Vencimento dos CRI.

6.8 Datas de Pagamento: As datas de pagamento de Juros Remuneratérios e da
Amortizagao Programada encontram-se descritas no Anexo II deste Termo de Securitizagao.

6.9 Direito de Recebimento: Fardao jus ao recebimento de qualquer valor devido aos
Titulares dos CRI, nos termos desse Termo de Securitizacdo, aqueles que sejam Titulares dos CRI
ao final do Dia Util imediatamente anterior & respectiva Data de Pagamento.

CLAUSULA SETIMA - AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA OBRIGATORIA OU
RESGATE ANTECIPADO OBRIGATORIO TOTAL DOS CRI

7.1 Amortizacdo Extraordindria Obrigatéria dos CRI. A Securitizadora devera realizar a
amortizacdo extraordindria obrigatéria dos CRI, limitada a 98% (noventa e oito por cento) do
Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, que devera ser proporcional entre ambas as séries da
Emissdao (“Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria”), nas seguintes hipdteses: (i) caso seja
realizada a Amortizagdo Extraordinaria Compulséria das Notas Comerciais (conforme definido nos
Termos de Emissdo), de acordo com os termos e condigdes previstos nos Termos de Emissao;
e/ou (ii) caso seja realizada a Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Notas Comerciais
(conforme definido nos Termos de Emissao), de acordo com os termos e condicdes previstos nos
Termos de Emissao, observados os termos e condicOes a seguir.

7.1.1. Por ocasido da Amortizagdo Extraordinaria dos CRI, o valor devido pela Emissora sera
equivalente ao Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI a ser amortizado com o0s recursos
oriundos das Notas Comerciais, observada a Ordem de Pagamentos, acrescido, no caso de
Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria decorrente de uma Amortizacdo Extraordinaria Facultativa
das Notas Comerciais, de prémio equivalente a 2,00% (dois inteiros por cento) incidente sobre o
valor objeto da Amortizagao Extraordinaria Obrigatéria (“Prémio de Amortizacdo Extraordinaria”).
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7.1.2. A Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria dos CRI sera efetuada sob a ciéncia do Agente
Fiduciario e alcancara, indistintamente, todos os CRI, sendo certo que os recursos recebidos pela
Emissora em decorréncia da Amortizagao Extraordinaria Compulséria das Notas Comerciais ou da
Amortizagao Extraordinaria Facultativa das Notas Comerciais serdo repassados aos Titulares de
CRI em até 2 (dois) Dias Uteis contados do seu efetivo recebimento pela Emissora.

7.1.3. A Amortizagdo Extraordindria Obrigatéria deverd ser comunicada pela Securitizadora
aos Titulares dos CRI e ao Agente Fiduciario com, no minimo, 3 (trés) dias corridos de
antecedéncia da data do efetivo pagamento (“Notificacdo de Amortizacdo Extraordinaria
Obrigatéria”). Da Notificagdo de Amortizagdo Extraordinaria deverdo constar, no minimo, as
seguintes informacdes: (i) a data efetiva da Amortizacao Extraordinaria Obrigatoria, que dever3d,
obrigatoriamente, ser um Dia Util; (ii) o valor da Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria, incluindo
o Prémio de Amortizagdo Extraordinaria, conforme aplicavel; e (iii) quaisquer outras informagoes
necessarias a operacionalizacdo da Amortizacdo Extraordinaria Obrigatdria. A B3 devera ser
comunicada sobre o respectivo evento de Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria dos CRI com,
no minimo, 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia.

7.1.4. Nos termos previstos na Clausula 2.7 do Contrato de Cessao Fiduciaria, exclusivamente
na hipétese em que as Devedoras optem por realizar uma amortizagao extraordinaria facultativa
das Notas Comerciais para fins de recomposicdo da Razdo Minima de Garantia, as Devedoras
deverdo realizar a efetiva amortizacdo extraordinaria facultativa das Notas Comerciais, com a
incidéncia do prémio de amortizacdo extraordinaria facultativa previsto nos respectivos Termos
de Emissd0, no prazo maximo de 15 (quinze) Dias Uteis contados da data em que comunicar a
Securitizadora sobre sua decisdo por realizar uma amortizacdo extraordinaria facultativa das
Notas Comerciais para fins de recomposicdo da Razdo Minima de Garantia, sob pena de incorrer
na Hipotese de Vencimento Antecipado prevista na Clausula 7.6, alinea (n), abaixo.

7.2 Resgate Antecipado Obrigatério Total dos CRI. A Emissora devera realizar o resgate
antecipado obrigatério da totalidade dos CRI (“Resgate Antecipado Obrigatdrio Total”) nas
seguintes hipdteses (i) da ocorréncia do vencimento antecipado das obrigagcbes decorrentes das
Notas Comerciais, nos termos previstos nos Termos de Emissao; (ii) de indisponibilidade do IPCA,
nos termos previstos neste Termo de Securitizacao, sem que haja acordo em Assembleia Especial
de Titulares dos CRI sobre o novo indice, caso em que as Devedoras deverdo resgatar a
integralidade das Notas Comerciais, com o consequente Resgate Antecipado Obrigatodrio Total e
cancelamento dos CRI; (iii) caso as Devedoras realizem o Resgate Antecipado Facultativo das
Notas Comerciais (conforme definido nos Termos de Emissdo), nos termos previstos nos Termos
de Emissdo; ou (iv) caso as Devedoras realizem o Resgate Antecipado Compulsoério das Notas
Comerciais (conforme definido nos Termos de Emissao), de acordo com os termos e condigdes
previstos nos Termos de Emissdo, observados os termos e condigdes a seguir.

7.2.1. Por ocasido do Resgate Antecipado Obrigatério Total dos CRI, o valor devido pela
Emissora sera equivalente ao Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI a ser resgatado,
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acrescido (i) dos Juros Remuneratoérios, calculados desde a primeira Data de Integralizacao dos
CRI ou a data de pagamento da Remuneracgao dos CRI, conforme o caso, imediatamente anterior
(inclusive), até a data do efetivo Resgate Antecipado Obrigatério Total (exclusive); (ii) Encargos
Moratorios, se for o caso (“Valor do Resgate Antecipado Obrigatdrio Total”); e (iii) no caso de
Resgate Antecipado Obrigatério Total decorrente de um Resgate Antecipado Facultativo das Notas
Comerciais, prémio equivalente a 2,00% (dois inteiros por cento) incidente sobre o valor objeto
do Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais ("Prémio de Resgate Antecipado”).

7.2.2. O Resgate Antecipado Obrigatdrio Total dos CRI sera efetuado sob a ciéncia do Agente
Fiduciario e alcangara, indistintamente, todos os CRI, sendo certo que os recursos recebidos pela
Emissora em decorréncia dos eventos descritos nos itens (i) a (iv) da Clausula 7.3 acima serdo
repassados aos Titulares de CRI em até 2 (dois) Dias Uteis contados do seu efetivo recebimento
pela Emissora.

7.2.3. O Resgate Antecipado Obrigatério Total dos CRI deverd ser comunicado pela
Securitizadora aos Titulares dos CRI e ao Agente Fiduciario com, no minimo, 3 (trés) dias corridos
de antecedéncia da data do efetivo pagamento (“Notificacdo de Resgate Antecipado Obrigatério
Total”). Da Notificacdo de Resgate Antecipado Obrigatério Total deverdo constar, no minimo, as
seguintes informacgoes: (i) a data efetiva do Resgate Antecipado Obrigatério Total, que dever3,
obrigatoriamente, ser um Dia Util; (ii) o Valor de Resgate Antecipado Obrigatério Total, incluindo
o Prémio de Resgate Antecipado, conforme aplicavel; e (iii) quaisquer outras informacgoes
necessarias a operacionalizacdo do Resgate Antecipado Obrigatério Total. A B3 devera ser
comunicada sobre o respectivo evento de Resgate Antecipado Obrigatorio Total dos CRI com, no
minimo, 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia.

7.3 Os CRI resgatados antecipadamente na forma desta Clausula serdo obrigatoriamente
cancelados pela Emissora.

7.4 Fica expressamente estabelecido que, para liquidar antecipadamente os CRI, deverao
as Devedoras, necessariamente, efetuar o pagamento integral das eventuais importancias que se
encontrem em atraso, compreendendo principal e encargos, inclusive moratoérios.

7.5 Vencimento Antecipado Automatico das Notas Comerciais: Independentemente de
aviso, interpelacdo ou notificacdo extrajudicial, ou mesmo de Assembleia Especial de Titulares
dos CRI, todas as obrigacoes constantes dos Termos de Emissdo serao declaradas
antecipadamente vencidas, pelo que se exigira das Devedoras o pagamento do Valor Vencido
Antecipadamente (conforme definido nos Termos de Emissdo), na ocorréncia de qualquer um dos
eventos descritos abaixo (“Hipdtese de Vencimento Antecipado Automatico”):

() inadimplemento, pelas Devedoras e/ou pelos Fiadores, nas respectivas datas que sejam
devidas, de qualquer obrigacdo pecuniaria prevista nos Documentos da Operacdo, nao
sanado em até 2 (dois) Dias Uteis contados do inadimplemento;
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(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

decretacao do vencimento antecipado de qualquer obrigacdo pecuniaria assumida pelas
Devedoras e/ou pelos Fiadores perante terceiros, em valor individual ou agregado, igual
ou superior, a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), ou seu valor equivalente em outras
moedas;

mora ou inadimplemento, pelas Devedoras e/ou pelos Fiadoras, de qualquer obrigacdao
pecuniaria assumida perante terceiro em valor individual ou agregado, igual ou superior,
a R$ 1.000.000,00 (um milhdao de reais), ou seu valor equivalente em outras moedas,
exceto se sanado no prazo de cura estabelecido no respectivo contrato, conforme
aplicavel;

protestos de titulos contra as Devedoras e/ou os Fiadores, cujo valor unitario ou agregado
ultrapasse R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), salvo se o protesto tiver sido efetuado
por erro ou ma fé de terceiros, desde que validamente comprovado pelas Devedoras ou
se for cancelado, em qualquer hipétese, no prazo maximo de 3 (trés) Dias Uteis de sua
ocorréncia;

(i) decretacao de faléncia das Devedoras ou de qualquer uma dos Fiadores; (ii) pedido
de autofaléncia pelas Devedoras ou por qualquer dos Fiadores; (iii) pedido de faléncia das
Devedoras ou de qualquer dos Fiadores formulado por terceiros, nao elidido no prazo legal;
(iv) pedido de recuperacao judicial ou de recuperacao extrajudicial das Devedoras ou de
qualquer dos Fiadores, independentemente do deferimento do respectivo pedido; (v)
liquidacao, dissolugdo ou extingdo das Devedoras ou de qualquer dos Fiadores; ou (vi)
pedido de mediacao, conciliacdo, nos termos dos artigos 20-A e 20-B da Lei 11.101, de 9
de fevereiro de 2005, conforme em vigor (“Lei n® 11.101"), ou medidas antecipatorias
para quaisquer dos procedimentos de insolvéncia aqui previstos conforme previsto no
paragrafo 12° do artigo 6° da Lei 11.101 ou medidas antecipatdrias para quaisquer dos
procedimentos de insolvéncia aqui previstos conforme previsto no paragrafo 12° do artigo
609 da Lei 11.101 e/ou na legislacdo aplicavel ou qualquer outro evento analogo que
caracterize procedimento que demonstre o estado de insolvéncia, mesmo que
predeterminacao judicial, das Devedoras ou dos Fiadores;

caso as Devedoras ndo realizem a Destinacdo dos Recursos obtidos com a emissao das
respectivas Notas Comerciais, nos termos previstos na Clausula 3.1 dos respectivos
Termos de Emissao;

caso as Devedoras contratem empréstimos, financiamentos, ou qualquer outro tipo de
divida, bem como outorgue avais, fiangas e demais garantias em beneficio de terceiros,
sem a prévia e expressa anuéncia da Securitizadora, conforme deliberacao pelos Titulares
dos CRI reunidos em Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, exceto caso referida(s)
contratacao(des) e/ou outorga(s) nao excedam, em valor individual ou agregado, o
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(viii)

(ix)

(x)

(xi)

7.6

montante de R$ 1.000.000,00 (um milhdao de reais), ou seu valor equivalente em outras
moedas;

caso a legitimidade, a existéncia, a validade, a eficacia ou a exigibilidade dos Créditos
Imobilidrios originarios desta Emissdao e/ou quaisquer dos demais Documentos da
Operagao seja questionada judicialmente pelas proprias Devedoras e/ou por quaisquer de
suas Partes Relacionadas (conforme abaixo definido);

cessdo, promessa de cessdao ou qualquer forma de transferéncia ou promessa de
transferéncia a terceiros, no todo ou em parte, pelas Devedoras, de qualquer de suas
obrigacdes nos termos dos Termos de Emissdo, exceto se previamente autorizado pela
Securitizadora, conforme deliberacdo dos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia
Especial dos Titulares dos CRI;

invalidade, ineficacia, nulidade ou inexequibilidade dos Termos de Emissdo, dos Contratos
de Garantia ou de quaisquer das obrigacdes das Devedoras oriundas dos Termos de
Emissao e/ou dos Contratos de Garantia, exceto se, com relagao aos Contratos de Garantia
e as obrigacOes correlatas, tenham sido observados os prazos e procedimentos de reforco
e substituicdo indicados em cada um, conforme aplicavel; e

cisdo, fusao, incorporacdao de sociedades e/ou agdes, ou ainda, qualquer outra forma de
reorganizacdo societaria envolvendo as Devedoras que possa afetar, direta ou
indiretamente, o cumprimento das obrigacdes das Devedoras previstas nos Termos de
Emissdo e nos demais Documentos da Operacdo, sem que haja a prévia autorizacdo da
Securitizadora, conforme deliberacdo dos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia
Especial dos Titulares dos CRI, ressalvado que, desde ja, resta autorizada, sem a
necessidade de deliberacdo prévia em Assembleia Especial dos Titulares dos CRI para
tanto, a cisao parcial da VCA Barreiras com a finalidade exclusiva de retirada da
Investmob, detentora, nesta data, de 25% (vinte e cinco por cento) das quotas de emissao
da VCA Barreiras (“Socia Retirante”), o que abrange a transferéncia a Socia Retirante, ou
a sociedade resultante da cisdo parcial, dos imdveis integrantes dos Empreendimentos
Alvo que ndo integram o objeto da Cessdo Fiduciaria nesta data.

Vencimento Antecipado Ndo Automatico: A Securitizadora devera convocar, em até 5

(cinco) Dias Uteis da data em que tomar conhecimento da ocorréncia de qualquer um dos eventos
descritos abaixo pelas Devedoras, pelos Fiadores ou por terceiros, observados os respectivos
prazos de cura, Assembleia Especial de Titulares dos CRI, visando a deliberar sobre a ndo
declaracdo de vencimento antecipado das Notas Comerciais (“Hipoteses de Vencimento
Antecipado Ndo Automatico”, em conjunto com a Hipdtese de Vencimento Antecipado Automatico,

a(s) “Hipétese(s) de Vencimento Antecipado(s)”):

(a)

falta de cumprimento, pelas Devedoras, no prazo e pela forma devidos, de qualquer
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obrigacdo ndo pecuniaria decorrente dos Termos de Emissdo e/ou dos demais Documentos da
Operacdo, ndo sanado em 15 (quinze) Dias Uteis contados da ocorréncia de referido
descumprimento ou, exclusivamente para as obrigagdes que tratam do envio de documentos, do
recebimento de aviso escrito da Securitizadora e/ou do Agente Fiduciario, salvo se outro prazo
especifico tenha sido previsto nos Documentos da Operacado, inclusive, se houver, aquelas
assumidas por qualquer sociedade controlada, controladora, coligada ou sob controle comum das
Devedoras;

(b) ocorréncia das hipéteses mencionadas nos artigos 333 e 1.425 do Cdadigo Civil;

(c) descumprimento, pelas Devedoras e/ou pelos Fiadores, de qualquer decisdo arbitral ou
judicial transitada em julgado contra as Devedoras e/ou os Fiadores, que contenha a obrigacao
de pagar valor, individual ou agregado, igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais),
ou caso referido descumprimento, independentemente do valor da obrigacao, possa, de qualquer
maneira, vir a prejudicar o cumprimento das obrigacdes pecuniarias das Devedoras decorrentes
da emissdo das Notas Comerciais;

(d) reducdo do capital social das Devedoras e/ou alteracdo do contrato social das Devedoras
gue implique a concessao de direito de retirada aos sécios das Devedoras em montante que possa
afetar, direta ou indiretamente, o cumprimento das obrigacdes das Devedoras previstas nos
Termos de Emissao e nos demais Documentos da Operagao;

(e) pagamento, pelas Devedoras, de dividendos e/ou juros sobre o capital proprio, sem que
haja a prévia autorizagdo da Securitizadora, conforme deliberagdo dos Titulares dos CRI reunidos
em Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, exceto pelo pagamento (i) dos dividendos
obrigatorios por lei; (ii) dos juros sobre capital proprio imputados aos dividendos obrigatdrios;
(iii) desde que a VCA Guanambi esteja em adimpléncia relativamente ao cumprimento de suas
obrigagodes pecuniarias previstas no Termo de Emissao VCA Guanambi e nos demais Documentos
da Operacdo, os pagamentos de dividendos e/ou juros sobre o capital préprio que sejam
realizados pela VCA Guanambi a VCA Lotear, observado que mencionados recursos que sejam
recebidos a esse titulo pela VCA Lotear e, posteriormente, distribuidos por esta a VCA
Construtora, ndo poderao ser distribuidos por esta Ultima a seus sécios; (iv) desde que a VCA
Barreiras esteja em adimpléncia relativamente ao cumprimento de suas obrigacdes pecuniarias
previstas no Termo de Emissdao VCA Barreiras e nos demais Documentos da Operacdo, os
pagamentos de dividendos e/ou juros sobre o capital préprio que sejam realizados pela VCA
Barreiras a VCA Lotear, observado que mencionados recursos que sejam recebidos a esse titulo
pela VCA Lotear e, posteriormente, distribuidos por esta a VCA Construtora, ndo poderdo ser
distribuidos por esta ultima a seus sécios; (v) desde que a VCA Duque esteja em adimpléncia
relativamente ao cumprimento de suas obrigagdes pecunidrias previstas no Termo de Emissao
VCA Duque e nos demais Documentos da Operagdao, os pagamentos de dividendos e/ou juros
sobre o capital préprio que sejam realizados pela VCA Duque a VCA Construtora, observado que
mencionados recursos que sejam recebidos a esse titulo pela VCA Construtora ndo poderdo ser
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distribuidos por esta a seus sécios; e (vi) desde que a VCA Mirai esteja em adimpléncia
relativamente ao cumprimento de suas obrigacdes pecuniarias previstas no Termo de Emissao
VCA Mirai e nos demais Documentos da Operacao, os pagamentos de dividendos e/ou juros sobre
o capital préprio que sejam realizados pela VCA Mirai a VCA Construtora, observado que
mencionados recursos que sejam recebidos a esse titulo pela VCA Construtora ndo poderdo ser

distribuidos por esta a seus socios;

(f) desapropriagao, confisco ou qualquer outra medida de qualquer entidade governamental de
qualquer jurisdicdo que resulte na perda, pelas Devedoras e/ou qualquer controlada, da
propriedade e/ou da posse direta ou indireta da totalidade ou parte substancial de seus ativos
e/ou propriedades, que afete de forma adversa a capacidade das Devedoras de cumprir suas
obrigacdes nos termos dos Termos de Emissao e dos demais Documentos da Operagao;

(g) sem que haja a prévia autorizagdo da Securitizadora, conforme deliberagdo dos Titulares
dos CRI reunidos em Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, caso os atuais detentores diretos
ou indiretos do controle societario das Devedoras e/ou dos Fiadores, por si proprios ou por seus
herdeiros ou sucessores legais, deixem de deter, direta ou indiretamente, o controle das
Devedoras e/ou dos Fiadores;

(h) alteracdo ou modificacdo do objeto social das Devedoras e/ou dos Fiadores, conforme
disposto em seus respectivos contratos sociais vigentes na Data de Emissdo, de forma a modificar
as atividades principais atualmente praticadas;

(i) nao renovagao, cancelamento, revogacdao ou suspensao das autorizacbes, concessodes,
subvencoes, alvaras ou licengas, necessarias para o regular exercicio das atividades pelas
Devedoras e/ou pelos Fiadores e/ou qualquer controlada, que afete de forma adversa a
capacidade das Devedoras e/ou dos Fiadores de cumprir suas obrigacdes nos termos dos Termos
de Emissao e dos demais Documentos da Operagao;

(j) nao cumprimento, pelas Devedoras e/ou pelos Fiadores, por suas controladas ou coligadas,
bem como pelos respectivos administradores, empregados, representantes ou terceiros, agindo
em seu nome ou em seu beneficio ("Representantes”), das normas aplicaveis que versam sobre
atos de corrupgdo e atos lesivos contra a administracdo publica, incluindo, mas ndo se limitando
qualquer lei, decreto ou regulamento contra pratica de corrupgdo, atos lesivos a administracéo
publica, crimes contra a ordem econdmica ou tributaria, de “lavagem” ou ocultagdo de bens,
direitos e valores, ou contra o sistema financeiro nacional, o mercado de capitais ou a
administracdo publica, nacional ou estrangeira, incluindo, mas sem limitagdo, o previsto na Lei
n% 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterada, no Decreto n© 11.129, de 11 de julho
de 2022, na Lei n© 9.613, de 3 de margo de 1998, na Lei n° 12.529, de 30 de novembro de 2011,
na U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 (FCPA) e no UK Bribery Act 2010 (UKBA), conforme
aplicavel (em conjunto, as “Leis Anticorrupcdo”);
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(k) ndo cumprimento, pelas Devedoras e/ou pelos Fiadores e/ou por seus Representantes de
dispositivo legal ou regulatério relativo a pratica de atos contrarios a legislacdo e regulamentacao
ambiental e trabalhista, especialmente aquelas relativas a salde e seguranga ocupacional,
incluindo, sem limitacdo, qualquer lei, decreto, regulamentacdo ou portaria que tratam da
protecdo ao meio ambiente, incluindo, sem limitacdo, o disposto na Politica Nacional do Meio
Ambiente, nas Resolugdes do CONAMA - Conselho Nacional do Meio Ambiente e nas demais
legislacdes e regulamentacdes ambientais supletivas; e (ii) qualquer lei, decreto, regulamentacdo
ou portaria trabalhistas, especialmente aquelas relativas a salde e seguranca ocupacional,
incluindo as normas relativas ao combate a prostituicdo, mao-de-obra infantil e/ou em condigao
analoga a de escravo (“Legislacao Socioambiental”);

()  caso seja verificado, no demonstrativo consolidado anual das Devedoras e/ou dos Fiadores,
o patriménio liquido negativo das Devedoras e/ou dos Fiadores;

(m) revelarem-se falsas, incorretas, incompletas, inconsistentes, enganosas ou omissas
quaisquer das declaragdes ou garantias prestadas pelas Devedoras e/ou pelos Fiadores nos
Documentos da Operacao, desde que afete de forma adversa a capacidade das Devedoras de
cumprir suas obrigacdes nos termos dos Termos de Emissdao e/ou dos demais Documentos da
Operacao;

(n) caso as Devedoras nao realizem o Reforco de Garantia ou a amortizagdo extraordinaria
facultativa das respectivas Notas Comerciais para fins de recomposicdao da Razdo Minima de
Garantia, de acordo com os termos e condicdes previstos no Contrato de Cessao Fiduciaria;

(o) caso a Condicdo Suspensiva nao seja devidamente implementada, em relacdo a, no minimo,
70% (setenta por cento) da totalidade dos Contratos Imobilidrios referentes aos
Empreendimentos Imobilidrios VCA Guanambi (conforme definido no Contrato de Cessdo
Fiduciaria), em até 180 (cento e oitenta) dias contados da data de celebracdao do Contrato de
Cessao Fiduciaria; e

(p) n&o observancia do Indice de Cobertura do Servigo da Divida (“"ICSD"”) equivalente a, no
minimo, 1,20x (um inteiro e vinte centésimos), a ser calculado anualmente pelas Devedoras, e
acompanhado pela Securitizadora, conforme método de calculo descrito abaixo, sendo certo que
a primeira apuracdo deverd considerar, em conjunto, as demonstracdes financeiras anuais
auditadas das Devedoras e dos Fiadores relativas ao exercicio social encerrado em 31 de
dezembro de 2024 e a Gltima apuragdo até a respectiva Data de Vencimento das Notas Comerciais
e/ou pagamento integral dos valores devidos em virtude das Notas Comerciais, 0 que ocorrer
primeiro:

ICSD: calculado a partir da divisdo da Geracdao de Caixa da Atividade no Ano de Referéncia
(“Aref”) (conforme definido abaixo) pelo Servico da Divida do Aref (conforme definido abaixo),

com base em informacgOes registradas nas demonstragdes financeiras anuais auditadas das
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Devedoras e dos Fiadores, conforme féormula abaixo, sendo certo que o Aref podera ou ndo
coincidir com o ano calendario.

A) GERACAO DE CAIXA DA ATIVIDADE NO Aref

(+) EBITDA CONSOLIDADO AJUSTADO do Aref, calculado de acordo com o item (D)

(-) Despesa de Imposto de Renda e Contribuicdo Social apurada no exercicio, liquidos de
diferimentos

B) SERVICO DA DIVIDA CONSOLIDADO DAS DEVEDORAS E FIADORES NO Aref

(+) Somatodrio dos 12 meses de pagamento de amortizagdo do Valor Nominal Unitario das
Notas Comerciais realizado no Aref
(+) Somatoério dos 12 meses de pagamento dos Juros Remuneratérios no Aref

C) INDICE DE COBERTURA DO SERVICO DA DIVIDA DAS DEVEDORAS E FIADORES NO
Aref
(A) / (B)

D) EBITDA CONSOLIDADO AJUSTADO DAS DEVEDORAS E FIADORES NO Aref
(+) Lucro Liquido

(- ou +) Despesas Financeiras e Receitas Financeiras Liquidas

(+) Provisao para IR e CS

(- ou +) Resultado de Itens ndo Recorrentes apos tributos

(+) Depreciagao, Amortizagao, Exaustado

7.7 Para os fins deste Termo de Securitizacdo, "Partes Relacionadas" significa: (a) os
acionistas ou socios das Devedoras, dos Fiadores ou de suas subsidiarias; (b) todas e quaisquer
sociedades direta ou indiretamente controladoras de, controladas por ou coligadas a qualquer
acionista ou sécio das Devedoras, dos Fiadores ou de suas subsidiarias; (c) o administrador das
Devedoras, dos Fiadores, suas subsidiarias ou suas controladas ou coligadas; (d) o conjuge ou
parente até o terceiro grau de qualquer acionista, socio ou administrador das Devedoras, dos
Fiadores ou suas subsidiarias; ou (e) qualquer pessoa juridica que seja controlada, direta ou
indiretamente, por qualquer acionista, sécio ou administrador das Devedoras, dos Fiadores ou
suas subsidiarias ou seus respectivos conjuges ou referidos parentes.

7.8 As Devedoras obrigam-se a comunicar a Securitizadora, com copia para o Agente
Fiduciario, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da ocorréncia, sobre a ocorréncia e a data
de ocorréncia de qualquer uma das Hipdteses de Vencimento Antecipado que tenha ciéncia.
Adicionalmente, as Devedoras obrigam-se a enviar a Securitizadora, semestralmente, a partir de
6 (seis) meses a contar da Data de Emissdo, declaracdao atestando a ocorréncia ou ndo de
qualquer Hipdtese de Vencimento Antecipado, bem como os documentos necessarios a sua
comprovacdo, se aplicavel, nos termos do Anexo V aos Termos de Emissdo.
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7.9 Na ocorréncia de quaisquer das Hipoteses de Vencimento Antecipado Ndo Automatico,
a Securitizadora devera convocar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tomar
conhecimento do respectivo evento, uma Assembleia Especial de Titulares dos CRI, conforme
quérum e procedimentos previstos neste Termo de Securitizagdo, para que seja deliberada a
orientacdo da manifestacdo da Securitizadora em relacdo a tal hipdtese.

7.10 Na hipotese de nao instalacdo da Assembleia Especial de Titulares dos CRI por falta de
quérum em primeira e segunda convocagdes, ou auséncia de quorum de deliberacdo, a
Securitizadora devera declarar o vencimento antecipado das Notas Comerciais e as Devedoras
deverdo proceder com o pagamento do Valor de Vencimento Antecipado, nos termos da Clausula
7.12 abaixo. Neste caso, a Securitizadora devera proceder a publicagdo do correspondente
comunicado a respeito da ndo instalagao da Assembleia Especial de Titulares dos CRI em primeira
e em segunda convocacdes e/ou da auséncia de quérum de deliberacdo em primeira e em
segunda convocagdes, assim como do vencimento antecipado das Notas Comerciais, estando
isenta da obrigacao de proceder a quaisquer novas publicacdes e/ou convocagdes de assembleias
para deliberar acerca do evento de vencimento antecipado em questao.

7.11 As Notas Comerciais serdo declaradas antecipadamente vencidas (i) nas Hipdteses de
Vencimento Antecipado Automatico, na data da ciéncia do evento pela Securitizadora; ou (ii) nas
Hipoteses de Vencimento Antecipado Ndo Automatico, na data da respectiva Assembleia Especial
de Titulares dos CRI que deliberou pela declaracdo de vencimento antecipado das Notas
Comerciais, ou, no caso descrito na Clausula 7.10 acima, na data em que a Assembleia Especial
de Titulares dos CRI em questdao deveria ter ocorrido, devendo em ambos os casos enviar
imediatamente as Devedoras comunicacdo escrita informando tal acontecimento, por qualquer
forma de comunicacdao estabelecida nos Termos de Emissao (“Notificacdo de Vencimento

Antecipado”).

7.12 Caso seja declarado o vencimento antecipado das Notas Comerciais, as Devedoras
obrigam-se a efetuar o pagamento na Conta do Patrimbnio Separado do valor nominal unitario
atualizado das Notas Comerciais ou do saldo do valor nominal unitario atualizado das Notas
Comerciais, acrescido (i) da remuneracao das Notas Comerciais, calculada pro rata temporis
desde a data da primeira integralizacdo dos CRI da respectiva série, ou da Data de Pagamento
da Remuneracdo imediatamente anterior, o que ocorrer por ultimo, até a data do efetivo
pagamento; (ii) de eventuais despesas devidas pelo Patrimdnio Separado dos CRI, e encargos
moratorios devidos, conforme aplicavel; e (iii) quaisquer outros valores eventualmente devidos
pelas Devedoras nos termos dos Termos de Emissdo, em até 10 (dez) Dias Uteis a contar da data
do envio da Notificacdo de Vencimento Antecipado, sob pena de, ndo o fazendo, ficar obrigada,
ainda, ao pagamento dos encargos moratérios previstos nos Termos de Emissdao (“Valor de
Vencimento Antecipado”).

7.13 A Securitizadora utilizard obrigatoriamente os recursos referentes ao pagamento do
Valor de Vencimento Antecipado depositados na Conta do Patrimdnio Separado, pelas Devedoras,
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para realizar o Resgate Antecipado Obrigatério Total dos CRI, de acordo com os prazos e
procedimentos previstos neste Termo de Securitizagdo.

CLAUSULA OITAVA - GARANTIAS

8.1 Em garantia do fiel, integral e pontual cumprimento de todas as obrigagdes principais
e/ou acessorias, presentes ou futuras, no seu vencimento original ou antecipado, assumidas ou
gue venham a ser assumidas relativas as Notas Comerciais e demais obrigagcdes pecuniarias ou
nao assumidas pelas Devedoras e/ou pelos Fiadores nos termos dos Documentos da Operagao e
seus eventuais aditamentos, o que inclui, mas ndo se limita, o pagamento integral das Notas
Comerciais, dos CRI e das despesas da Oferta conforme estabelecido nos Termos de Emissao e
neste Termo de Securitizacdo, assim como o valor nominal unitario atualizado das Notas
Comerciais, a remuneracdao das Notas Comerciais, os fundos de despesas, fundos de reserva e os
fundos de obras previstos nos respectivos Termos de Emissdo e neste Termo de Securitizacdo,
bem como todos e quaisquer outros pagamentos devidos pelas Devedoras, incluindo o pagamento
dos custos, comissoes, encargos e a totalidade das obrigacbes acessoérias, tais como, mas ndo se
limitando, encargos moratorios, multas, penalidades moratérias, seguros, prémios, despesas,
custas e emolumentos devidos pela cobranca da divida, despesas, despesas com a excussdo de
garantias, honorarios advocaticios, e qualquer obrigacdo pecunidria incorrida para a plena
satisfacdo e recebimento, pela Securitizadora, pelo Agente Fiduciario e pelos Titulares dos CRI,
dos valores a eles devidos nas condigdes constantes dos Termos de Emissdo e dos demais
Documentos da Operagdo (“Obrigacdes Garantidas”), serdao constituidas, em favor da
Securitizadora, as garantias abaixo descritas.

8.1.1 Cessao Fiduciaria. Sem prejuizo das demais garantias previstas nos Termos
de Emissdo, em garantia das Obrigacbes Garantidas, sera constituida, parcialmente sob Condicdo
Suspensiva, a cessdo fiduciaria de determinados direitos creditérios de titularidade das
Devedoras, decorrentes da comercializacdo, presente ou futura, de unidades autbnomas e/ou
lotes, conforme aplicavel a cada uma das Devedoras, integrantes dos empreendimentos
imobiliarios descritos no Contrato de Cessado Fiduciaria, decorrentes de contratos imobiliarios ja
formalizados e/ou a serem formalizados entre as Devedoras e 0s respectivos adquirentes
(“Adguirentes” e “Contratos Imobilidrios”, respectivamente), bem como a todos e quaisquer
direitos oriundos da ou relacionados as Contas Vinculadas (conforme definido no Contrato de
Cessao Fiduciaria) (“Direitos Creditérios Imobilidrios”), bem como quaisquer recursos depositados
ou que venham a ser depositados em tais contas, independentemente de onde se encontrarem,
inclusive em transito ou em fase de compensacdo bancaria, bem como seus frutos e rendimentos,
inclusive aqueles decorrentes dos Investimentos Permitidos (conforme definido no Contrato de
Cessao Fiduciaria), sendo certo que os todos os Créditos Cedidos Fiduciariamente deverdo ser
depositados e transitar nas Contas Vinculadas (“Direitos Creditérios Contas Vinculadas” e, em
conjunto com os Direitos Creditdrios Imobiliarios, os “Créditos Cedidos Fiduciariamente” e, como
um todo, “Cessdo Fiduciaria”), de acordo com os termos e condigdes previstos no “Instrumento
Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditdrios sob Condicdo Suspensiva em Garantia e
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Outras Avencas”, a ser celebrado entre as Devedoras, na qualidade de fiduciantes, e a
Securitizadora, na qualidade de fiduciaria (“*Contrato de Cessao Fiduciaria”).

8.1.1.1 Nos termos previstos no Contrato de Cessdo Fiduciaria, a Cessdo Fiduciaria sobre
parte dos Créditos Cedidos Fiduciariamente pela VCA Guanambi, oriundos dos Contratos
Imobiliarios identificado no Anexo VI ao Contrato de Cessdo Fiduciaria, sera constituida sob
condigdo suspensiva, nos termos do artigo 125 do Cédigo Civil, estando sua eficacia condicionada
a obtencdo de anuéncia de cada um dos Adquirentes que figura como contraparte nos
mencionados Contratos Imobiliarios (“*Condicdo Suspensiva”).

8.1.1.2 A Condicdo Suspensiva devera ser implementada, em relacdo a, no minimo, 70%
(setenta por cento) da totalidade dos Contratos Imobilidrios referentes aos Empreendimentos
Imobilidrios VCA Guanambi (conforme definido no Contrato de Cessdo Fiduciaria), em até 180
(cento e oitenta) dias contados da assinatura do Contrato de Cessdo Fiduciaria, sob pena de
configuracdo da Hipotese de Vencimento Antecipado prevista na Clausula 7.6, alinea (o), acima,
sendo certo que, nos termos previstos no Termo de Emissdao VCA Baron, a VCA Baron devera
enviar os documentos que evidenciam a implementacao da Condigdo Suspensiva a Securitizadora,
em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da sua implementacdo.

8.1.1.3 No ambito da Operagdo de Securitizagdo, sera contratado o Agente de
Monitoramento, nos termos do Contrato de Monitoramento.

8.1.1.4 Nos termos do Contrato de Monitoramento, o Agente de Monitoramento dever3,
até o dia 10 (dez) de cada més, ou no Dia Util imediatamente subsequente caso n&o seja um Dia
Util, disponibilizar & Securitizadora, com copia ao Agente Fiducidrio, o Relatério de
Monitoramento.

8.1.1.5 Nos termos previstos nos Termos de Emissdo, a fim de viabilizar a disponibilizagao
do Relatério de Monitoramento acima indicado, as Devedoras deverdo fornecer ao Agente de
Monitoramento toda a documentacgdo que se faga necessaria a confecgao de referido documento
até o dia 5 (cinco) de cada més, ou no Dia Util imediatamente subsequente caso ndo seja um Dia
Util, conforme indicado no Contrato de Monitoramento.

8.1.2 Alienacdo Fiduciaria de Quotas. Sem prejuizo das demais garantias previstas
nos Termos de Emissdo, em garantia das Obrigacdes Garantidas, sera constituida a garantia de
alienacdo fiduciaria da totalidade das quotas de emissdo das Devedoras e dos direitos econ6micos
delas decorrentes, nos termos do “Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Quotas em
Garantia e Outras Avencgas”, celebrado entre a VCA Construtora, a VCA Lotear e a Investmob, na
gualidade de fiduciantes, a Securitizadora, na qualidade de fiducidria e as Devedoras, na
qualidade de intervenientes anuentes (“Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas”, e “Alienacdo
Fiduciaria de Quotas”, respectivamente).
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8.1.3 Fianca: Cada Fiador aceitou os Termos de Emissdo e obrigou-se, na qualidade
de Fiador e principal pagador, pelo fiel e exato cumprimento das Obrigacdes Garantidas de forma
irrevogavel e irretratavel, renunciando expressamente aos beneficios de ordem, novacao, direitos
e faculdades de exoneracao de qualquer natureza previstos nos artigos 277, 333, paragrafo Unico,
364, 366, 368, 821, 824, 827, 829, paragrafo unico, 830, 834, 835, 836, 837, 838 e 839 da Lei
n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cddigo Civil”), e nos artigos 130, 131
e 794 da Lei n® 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme alterada ("Cddigo de Processo Civil”),
responsabilizando-se, solidariamente com as Devedoras, pelo fiel e exato cumprimento de todas
as ObrigacOes Garantidas (“Fianca” €, em conjunto com as Garantias Reais, as “Garantias”).

8.1.4 Fundo de Reserva: A Securitizadora constituird, por conta e ordem das
Devedoras, exclusivamente com recursos oriundos da integralizacao dos CRI, observado o
disposto na Clausula 4.3 acima, na Conta do Patrimoénio Separado, o Fundo de Reserva, cujos
recursos poderao ser utilizados para atendimento das Obrigagdes Garantidas, pagamento das
obrigagdes pecunidrias decorrentes das Notas Comerciais e, consequentemente, dos CRI, em
caso de inadimplemento pelas Devedoras.

8.1.4.1. Caso o montante do Fundo de Reserva fique, a qualquer tempo até a quitagao total
das Obrigagdes Garantidas, inferior ao Valor Minimo do Fundo de Reserva, o mesmo devera ser
recomposto, prioritariamente, com o fluxo de Créditos Cedidos Fiduciariamente e, caso
insuficiente, com recursos retidos da Integralizacdo da Segunda Série, ou, em ultimo caso, com
recursos préprios das Devedoras, mediante transferéncia bancéria a ser realizada pelas
Devedoras para a Conta do Patrimdnio Separado no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do
recebimento de notificagdo para tanto, sob pena de vencimento antecipado das Notas Comerciais
e o consequente Resgate Antecipado Obrigatério Total dos CRI.

8.1.4.2. A verificagdo do Valor Minimo do Fundo de Reserva serd realizada pela
Securitizadora mensalmente, na Data de Verificacdo.

8.1.4.3. Os valores decorrentes do Fundo de Reserva, enquanto retidos na Conta do
Patrimoénio Separado, poderdo ser aplicados pela Securitizadora nos Investimentos Permitidos.

8.1.4.4. Se, apo6s o pagamento da totalidade dos CRI e dos custos do Patrimo6nio Separado,
sobejarem recursos no Fundo de Reserva, tais recursos devem ser restituidos as Devedoras,
acrescidos dos Investimentos Permitidos, liquidos de tributos, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data de liquidagdo integral das Obrigagdes Garantidas, ressalvados os beneficios
fiscais de eventuais rendimentos a Securitizadora.

8.1.5 Fundo de Despesas: A Securitizadora constituird, por conta e ordem das
Devedoras, exclusivamente com recursos da integralizagdo dos CRI, conforme Clausula 4.3
acima, o Fundo de Despesas, cujos recursos serdao destinados ao pagamento das Despesas da
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Emissao e demais pagamentos devidos em decorréncia da Operacao de Securitizacdo, em caso
de ndo pagamento pelas Devedoras.

8.1.5.1. Caso o montante do Fundo de Despesas fique, a qualquer tempo, inferior ao Valor
Minimo do Fundo de Despesas, este devera ser recomposto, prioritariamente, com o fluxo de
Créditos Cedidos Fiduciariamente e, caso insuficiente, com recursos retidos da Integralizagdo da
Segunda Série, ou, em ultimo caso, com recursos proprios das Devedoras, mediante transferéncia
bancéria a ser realizada pelas Devedoras para a Conta do Patrimbnio Separado no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis contados do recebimento de notificacdo para tanto, sob pena de vencimento
antecipado das Notas Comerciais e o consequente Resgate Antecipado Obrigatério Total dos CRI.

8.1.5.2. A verificacdo do Valor Minimo do Fundo de Despesas sera realizada pela
Securitizadora mensalmente, em cada Data de Verificagao.

8.1.5.3. Os valores decorrentes do Fundo de Despesas enquanto retidos na Conta do
Patrimbnio Separado deverdo ser aplicados pela Securitizadora nos Investimentos Permitidos.

8.1.5.4. Caso os recursos existentes no Fundo de Despesas sejam insuficientes e as
Devedoras nao efetuem diretamente tais pagamentos ou ndo realizem a recomposicao do Fundo
de Despesas, nos termos previstos neste Termo de Securitizacdo, tais Despesas deverdao ser
arcadas pela Securitizadora com os demais recursos integrantes do Patrimonio Separado. As
Despesas que forem pagas pela Securitizadora com os recursos do Patrimonio Separado, serdo
reembolsadas pelas Devedoras no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, mediante a apresentacdo, pela
Securitizadora, de comunicacdo indicando as despesas incorridas, acompanhada dos
recibos/notas fiscais correspondentes.

8.1.5.5. Caso os recursos do Patrimonio Separado ndo sejam suficientes para arcar com as
Despesas, a Securitizadora podera solicitar aos Titulares dos CRI que arquem com o referido
pagamento mediante aporte de recursos no Patrimoénio Separado, sendo certo que os Titulares
dos CRI decidirdao sobre tal(is) pagamento(s), conforme deliberacdo na respectiva Assembleia
Especial de Titulares dos CRI convocada para este fim.

8.1.5.6. Na hipotese da Clausula acima, os Titulares dos CRI reunidos em Assembleia
Especial de Titulares dos CRI convocada com este fim, nos termos deste Termo de Securitizacao,
deverdo deliberar sobre o aporte de recursos, de forma proporcional a quantidade de CRI detida
por cada Titular dos CRI, observado que, caso concordem com tal aporte, possuirdo o direito de
regresso contra as Devedoras e preferéncia em caso de recebimento de créditos futuros pelo
Patrimbnio Separado dos CRI, objeto ou ndo de litigio. As Despesas que eventualmente nao
tenham sido quitadas na forma desta Clausula serdo acrescidas a divida das Devedoras no ambito
dos Créditos Imobiliarios, e deverdo ser pagas de acordo com a ordem de alocagdo de recursos
prevista neste Termo de Securitizagao.
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8.1.5.7. Caso qualquer um dos Titulares dos CRI ndo cumpra com eventual obrigacdo de
realizacdo de aportes de recursos no Patrimbnio Separado, para custear eventuais despesas
necessarias a salvaguardar seus interesses, a Securitizadora estara autorizada a realizar a
compensacao de eventual remuneracao a que este Titular dos CRI inadimplente tenha direito na
qualidade de Titular dos CRI da Emissdao com os valores gastos pela Securitizadora com estas
despesas.

8.1.5.8. Em nenhuma hipétese a Securitizadora incorrera em antecipacao de Despesas e/ou
suportara Despesas com recursos proprios.

8.1.6 Fundo de Obras: a Securitizadora constituira, por conta e ordem das
Devedoras, conforme Clausula 4.3 acima, o Fundo de Obras, cujos recursos serao destinados ao
desenvolvimento dos Empreendimentos Alvo e liberados as Devedoras nos termos da Clausula
4.4 acima.

8.1.7.1 A verificagdo da suficiéncia do montante retido no Fundo de Obras serd de
responsabilidade do Agente de Medicdo, que devera, em cada Relatério de Medicdo, verificar
referida informagdo, o que ocorrera no maximo a cada dois meses, em cada Data de Medigao.

8.1.7.2 Caso o montante retido no Fundo de Obras fique, a qualquer tempo até a quitacao
total das Obrigacdes Garantidas, inferior ao valor necessario para o pagamento dos custos
necessarios para a conclusdo das obras dos Empreendimentos Alvo, conforme indicado no
Relatério de Medicdo ("Custo Remanescente de Obras”), este deverd ser recomposto com
recursos oriundos dos Créditos Cedidos Fiduciariamente e/ou com recursos retidos da
Integralizacdo da Segunda Série, observada a Ordem de Pagamentos prevista neste Termo de
Securitizacdo, e, caso tais recursos sejam insuficientes ou caso ndao ocorra a Integralizacdo da
Segunda Série a época, com recursos proprios das Devedoras, mediante transferéncia bancaria
a ser realizada pelas Devedoras para a Conta do Patriménio Separado no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis contados do recebimento de notificacdo para tanto, sob pena de vencimento antecipado das
Notas Comerciais e o consequente Resgate Antecipado Obrigatério Total dos CRI.

8.1.7.3 Os valores decorrentes do Fundo de Obras enquanto retidos na Conta do Patrimonio
Separado deverao ser aplicados pela Securitizadora nos Investimentos Permitidos.

8.2 Disposicdes Comuns as Garantias. Para os fins de interpretacdo e aplicacdo das
disposicOes previstas nesta Clausula Oitava, deve ser observado o seguinte :

(i) resta, desde ja, consignado que, de acordo com o artigo 49, paragrafo terceiro, da Lei n°
11.101, de 09 de fevereiro de 2005, conforme alterada, uma vez constituida a propriedade
fiducidria sobre os ativos objeto das Garantias, sejam eles imdveis, modveis, acdes, quotas,
créditos e/ou créditos fiduciarios, entre outros, em razdo das referidas Garantias, ndo se
submetem aos efeitos de eventual faléncia, recuperagao judicial ou extrajudicial da respectiva
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fiduciante, prevalecendo, nestas hipdteses, conforme originalmente contratados, ou seja, a
propriedade fiduciaria dos ativos mencionados permanecerd em poder da Securitizadora até o
cumprimento das ObrigagGes Garantidas, sendo certo que a Securitizadora podera, na forma
prevista em lei, imputa-los na solucdo da divida, até sua liquidacdo total;

(i) fica certo e ajustado o carater ndao excludente, mas cumulativo entre si das Garantias,
podendo a Securitizadora, a seu exclusivo critério, executar todas ou cada uma delas
indiscriminadamente, total ou parcialmente, tantas vezes quantas forem necessarias, até o
integral adimplemento das Obrigacdes Garantidas, de acordo com a conveniéncia da
Securitizadora e em beneficio dos Titulares dos CRI, ficando ainda estabelecido, ainda, que, desde
que observados os procedimentos previstos neste Termo e demais Documentos da Operacao
aplicaveis, a excussdo das Garantias independera de qualquer providéncia preliminar por parte
da Securitizadora, tais como aviso, protesto, notificacdo, interpelagao ou prestagao de contas, de
qualquer natureza;

(iii) as Partes, desde ja, concordam que caberd unicamente a Securitizadora definir a ordem
de excussao das Garantias constituidas para assegurar o fiel adimplemento das ObrigacGes
Garantidas, sendo que a execucdo de cada Garantia outorgada serd procedida de forma
independente e em adicdo a qualquer outra execucdo de garantia, real ou pessoal, concedida a
Securitizadora para a satisfacdo das Obrigagdes Garantidas;

(iv) a excussdao de nenhuma das Garantias ensejara, em hipoétese alguma, perda da opgao de
se executar ou excutir, conforme o caso, as demais Garantias eventualmente existentes;

(v) as Garantias sao um direito continuo e, em especial, mas sem limitacdes, ndo sdo e nem
deverdo ser consideradas satisfeito por qualquer dispensa ou pagamento intermediario referente
a quaisquer obrigacdes ou por qualquer acerto de contas entre a Securitizadora e as Devedoras;

(vi) as Garantias continuardo em pleno vigor e efeito independentemente da nao validade ou
inexequibilidade de qualquer outro documento ou questdo que possa de outra forma exonerar as
Devedoras; e

(vii)  as Partes concordam que correrdo por conta das Devedoras todas as despesas direta ou
indiretamente incorridas pela Securitizadora para (a) a excussdao/execucao, por qualquer meio
judicial ou extrajudicial, de qualquer das Garantias; (b) o exercicio de qualquer outro direito ou
prerrogativa previsto nas Garantias; (c) a formalizacdao das Garantias; e (d) o pagamento de
todos os tributos que vierem a incidir sobre as Garantias.

8.2.1. A enunciagdo das Obrigagdes Garantidas acima ndo € exaustiva, sendo certo que a falta
de mencdo especifica neste Termo, ou a inclusdo de referida obrigagdo nesta definicdo ndo
significa a exclusao da responsabilidade pelo seu cumprimento ou a nao sujeicdo aos termos das
Garantias, ndo podendo as Devedoras se escusar ao cumprimento de qualquer uma das
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ObrigacOes Garantidas ou de qualquer forma retardar a execugao das Garantias.

8.2.2. As Garantias permanecerdo validas e eficazes até a integral satisfagao e total liquidacdo
da Obrigagbes Garantidas.

8.3 Razdo Minima de Garantia: A partir da primeira Data de Integralizacao até a liquidagao
integral das Obrigagdes Garantidas, fica estabelecido que, mensalmente, em até 2 (dois) Dias
Uteis antes de cada data de pagamento da remuneracdo das Notas Comerciais (“Data de
Verificacdo”), a Securitizadora devera verificar, com base no Relatério de Monitoramento e nos
recursos depositados nas Contas Vinculadas e na Conta do Patrimo6nio Separado, o atendimento
a razao minima de garantia abaixo descrita ("Razdo Minima de Garantia”):

Créditos Elegiveis
Saldo Devedor dos CRI

> 130%

onde,

(a) “Créditos Elegiveis”: conforme apurado pelo Agente de Monitoramento no ultimo
dia do respectivo més-calendario, Créditos Cedidos Fiduciariamente trazidos a valor
presente pela taxa da operagao, (i) que estejam livres e desembaracados de
quaisquer 6nus; e (ii) que decorram de Contratos Imobilidrios adimplentes e com
parcelas em atraso de no maximo 60 (sessenta) dias, regularmente formalizados
por seus signatarios;

(b) "“Saldo Devedor dos CRI”: significa o saldo devedor dos CRI, representado pelo
Valor Nominal Atualizado dos CRI, acrescido dos Juros Remuneratorios dos CRI,
calculados pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizacdao dos CRI ou
da Data de Pagamento da Remuneracao imediatamente anterior, o que ocorrer por
ultimo, até a respectiva Data de Verificagdo, informado/calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento, conforme apurado pela Securitizadora em
cada Data de Verificagdo, sendo certo que, exclusivamente para o periodo
compreendido entre a Data de Integralizacdo da Primeira Série e a Data de
Integralizacdo da Segunda Série, para fins do calculo do Saldo Devedor dos CRI
devera ser acrescido o montante correspondente a R$ 50.000.000,00 (cinquenta
milhdes de reais).

8.3.1 Recomposicdo da Razdo Minima de Garantia. Caso seja verificado em determinada Data
de Verificagdo o ndo atendimento da Razdo Minima de Garantia, as Devedoras deverdo optar, em
até 2 (dois) Dias Uteis contados do recebimento de notificacdo da Securitizadora informando
sobre o descumprimento da Razao Minima de Garantia, por (a) realizar o reforco da Cessdo
Fiduciaria, por meio da apresentacdao de direitos creditérios oriundos de outros contratos de
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natureza imobilidria celebrados com os Adquirentes do Imdveis e/ou com quaisquer outros
adquirentes de empreendimentos imobilidrios desenvolvidos pelas Devedoras, pelos Fiadores
e/ou por quaisquer sociedades pertencentes ao seu grupo econdmico (“Novos Contratos
Imobilidrios”), de modo a recompor os fluxos decorrentes dos respectivos Contratos Imobiliarios,
cujos direitos creditérios deixaram de ser considerado Créditos Elegiveis e, por consequéncia,
restabelecer a Razdo Minima de Garantia, de acordo com os termos e condiges previstos no
Contrato de Cessao Fiduciaria; ou (b) realizar a amortizagdo extraordinaria facultativa de uma ou
mais Notas Comerciais, de acordo com os procedimentos, termos e condigdes estabelecidos na
Clausula 6.5 dos respectivos Termos de Emissdo, e consequentemente a Amortizacao
Extraordinaria Obrigatdria dos CRI, em montante suficiente para que, ap0ds a efetiva amortizagao
extraordinaria das Notas Comerciais, com a consequente Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria
dos CRI e reducdo do Saldo Devedor dos CRI, a Razao Minima de Garantia seja restabelecida,
observado que referida amortizagdo extraordinaria facultativa das Notas Comerciais devera ser
concluida no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis contados da data em que as Devedoras optarem
pelo procedimento previsto neste item (b).

8.3.2.1. Nos termos previstos no item (a) da Clausula 8.3.1 acima, caso as Devedoras
optem pela realizacdo do Reforco de Garantia, de modo a formalizar a cessdo fiducidria sobre os
Novos Contratos Imobilidrios e a consequente exclusdo, substituicdo e/ou complementacao,
conforme o caso, dos Contratos Imobilidrios cujos direitos creditorios deixaram de ser
considerados Créditos Elegiveis, as Devedoras se obrigam a enviar para a Securitizadora, com
copia para o Agente de Monitoramento, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data que as
Devedoras optarem pelo Reforco de Garantia (a) planilha com a relacdo dos Novos Contratos
Imobiliarios, incluindo, sem limitagdo, as contrapartes e os valores dos referidos novos contratos;
e (b) a copia digital de cada Novo Contrato Imobilidrio formalizado com os respectivos novos
Adquirentes.

8.3.2.2. No prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento dos documentos
mencionados nos subitens (a) e (b) da Clausula 8.3.2.1 acima, a Securitizadora devera verificar
se 0s contratos apresentados possuem prazos e valores compativeis com os Contratos
Imobilidrios excluidos, substituidos e /ou complementados, conforme o caso. Caso a
Securitizadora verifique que os Novos Contratos Imobilidrios apresentados pelas Devedoras
possuem prazos e valores compativeis com os Contratos Imobilidrios excluidos, substituidos e/ou
complementados, conforme o caso, esta devera notificar as Devedoras para que, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis contados da referida notificagdo, independentemente de aprovagao dos
Titulares dos CRI em Assembleia Especial de Titulares dos CRI, (i) providenciem a celebragao de
aditamento ao Contrato de Cessdo Fiduciaria, substancialmente nos termos do modelo previsto
no Anexo II a do Contrato de Cesséao Fiduciaria, para formalizar a constituigdo da cessao fiduciaria
sobre os direitos creditdrios oriundos dos Novos Contratos Imobilidrios, (ii) procedam com o
registro do referido aditamento no Cartdério de RTD, e (iii) procedam com a notificagdo dos
Adquirentes dos Novos Contratos Imobilidrios apresentados pelas Devedoras, nos termos do
Contrato de Cessdo Fiduciaria.
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CLAUSULA NONA - OBRIGAGCOES DA EMISSORA

9.1 Fatos Relevantes acerca dos CRI e da prdpria Emissora: A Emissora obriga-se a
informar todos os fatos relevantes acerca dos CRI, mediante publicacao no jornal de publicacao
de seus atos societarios ou em sua pagina na rede mundial de computadores - Internet
(https://www.canalsecuritizadora.com.br/), e da prépria Emissora, assim como imediatamente
informar tais fatos diretamente ao Agente Fiduciario por meio de comunicacdo por escrito, no
prazo maximo de até 2 (dois) Dias Uteis da ocorréncia de tais fatos.

9.2 Relatdrio Mensal: A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatério mensal, nos
termos previstos no artigo 47, III da Resolugdo CVM 60, devendo ser disponibilizado no sistema
Fundos.NET, conforme Oficio Circular n® 10/2019/CVM/SIN e enviado ao Agente Fiducidrio em
até 30 (trinta) dias contados do encerramento do més a que se referir.

9.3 A Emissora declara que verificou a legalidade e auséncia de vicios da emissao dos CRI,
além da veracidade, consisténcia, corregdo e suficiéncia das informagdes prestadas no presente
Termo de Securitizagao.

9.4 Fornecimento de Informacbes Relativas aos Créditos Imobilidrios: A Emissora obriga-
se a fornecer aos Titulares dos CRI e ao Agente Fiduciario, no prazo de 15 (quinze) dias corridos
contados do recebimento da respectiva solicitagdo, todas as informacdes relativas aos Créditos
Imobilidrios, desde que estas estejam disponiveis ou sejam disponibilizadas a Emissora por parte
das Devedoras, conforme o0 caso, ou em prazo menor caso a solicitacdo ocorra para atender érgao
regulatorio ou outra autoridade.

9.5 A Emissora obriga-se, ainda, a (i) prestar, fornecer e permitir o acesso do Agente
Fiduciario, em 5 (cinco) dias Uteis contados da data de solicitacdo fundamentada deste, a todas
as informagbes e documentos necessarios ao desempenho de suas fungbes relativas aos CRI;
(ii) encaminhar ao Agente Fiduciario, na mesma data de suas publicagdes, os atos e decisdes da
Emissora destinados aos Titulares dos CRI que venham a ser publicados; (iii) informar ao Agente
Fiduciario a ocorréncia de qualquer dos eventos que sejam de seu conhecimento, que permitam
a antecipacdo dos Créditos Imobiliarios, conforme previsto nos Termos de Emissao e neste Termo
de Securitizagdo, imediatamente apdés tomar conhecimento de sua ocorréncia, ndo sendo
considerados para esta finalidade os prazos e/ou periodos de cura estipulados, bem como as
medidas extrajudiciais e judiciais que tenham e venham a ser tomadas pela Emissora; (iv) nos
termos da Lei 14.430 e na Resolucdo CVM 60, administrar o Patrimonio Separado, mantendo seu
registro contabil independentemente do restante de seu patrimoénio proprio e de outros
patrimonios separados; (v) manter em estrita ordem a sua contabilidade a fim de atender as
exigéncias contabeis impostas pela CVM as companhias securitizadoras, em acordo com os
principios fundamentais da contabilidade do Brasil, permitindo ao Agente Fiduciario o acesso a
seus livros e demais registros contabeis, e submeter, suas contas e demonstracdes contabeis,
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inclusive aquelas relacionadas ao Patriménio Separado, a exame por empresa de auditoria; (vi)
preparar e disponibilizar em seu website para consulta do Agente Fiduciario o relatério indicado
na Clausula 9.2 acima; (vii) manter sempre atualizado seu registro de companhia securitizadora
na CVM; (viii) manter contratados, durante a vigéncia deste Termo de Securitizagao, prestadores
de servico habilitados para desempenhar todas as funcdes necessarias ao controle dos Créditos
Imobilidrios e as Garantias, e a manutencdo, administracdo e viabilizagdo do Patrimonio
Separado, tendo a faculdade de substitui-los por outros habilitados para tanto a qualquer
momento, a seu exclusivo critério e independentemente da anuéncia dos Titulares dos CRI, com
excecao do Agente Fiducidrio, e sendo certo que a substituicdo do Agente Fiduciario devera
observar os procedimentos elencados na Resolugdo CVM 17; (ix) comunicar o Agente Fiduciario,
em até 5 (cinco) Dias Uteis, sobre quaisquer ocorréncias que possam, no juizo razodvel da pessoa
ativa e proba, colocar em risco o exercicio dos direitos, garantias e prerrogativas da Emissora no
ambito do Patriménio Separado e que possam afetar negativamente os interesses da comunhdo
dos Titulares dos CRI; (x) apos o término de cada exercicio social publicar suas demonstragdes
financeiras completas e auditadas, preparadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil, acompanhadas do relatorio da administracdo e do relatdério de auditoria dos auditores
independentes, disponibilizando-as em seu website para consulta do Agente Fiduciario e dos
Titulares dos CRI; (xi) cumprir as normas e condutas aplicaveis a Oferta, nos termos da
Resolucdo CVM 160, da Resolucdo CVM 60 e do Cdéddigo ANBIMA; (xii) fiscalizar os servigos
prestados por terceiros contratados que nao sejam entes regulados pela CVM; e (xiii) cumprir e
fazer cumprir todas as disposicdes do presente Termo de Securitizacdo.

9.6 A substituicdo dos auditores independentes devera ser informada pela Securitizadora
ao Agente Fiduciario, a B3 e a CVM.

9.7 Relatério Anual: A Emissora obriga-se, desde ja, a informar e enviar o organograma,
todos os dados financeiros e atos societarios necessarios a realizagdo do relatério anual, conforme
Resolucdo CVM 17, que venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario, incluindo, mas ndo se
limitando, as demonstragoes financeiras do Patrimonio Separado, bem como suas demonstracoes
devidamente auditadas, os quais deverdo ser devidamente encaminhados pela Emissora em até
90 (noventa) dias corridos antes do encerramento do prazo para disponibilizagdo na CVM.

9.8 A Emissora obriga-se, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, a cuidar para
gue as operacgdes que venha a praticar no ambiente B3 sejam sempre amparadas pelas boas
praticas de mercado, com plena e perfeita observancia das normas aplicaveis a matéria.

9.9 A Emissora neste ato declara que:
(a) € uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de

sociedade por agdes com registro de companhia securitizadora perante a CVM de acordo
com as leis brasileiras;
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(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

(9)

(h)

esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizagbes necessarias a celebracdo
deste Termo de Securitizacdo e dos demais Documentos da Operacdo de que seja parte,
a emissdao dos CRI e ao cumprimento de suas obrigacGes aqui previstas e previstas nos
demais Documentos da Operacdo de que seja parte, tendo sido satisfeitos todos os
requisitos legais e estatutarios necessarios referentes a Emissora para tanto;

0os representantes legais que assinam este Termo de Securitizacdo e os demais
Documentos da Operacao de que seja parte tém poderes estatutarios e/ou delegados para
assumir, em seu nome, as obrigacdes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os
poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

é legitima e Unica titular dos Créditos Imobilidrios representados pela CCI;

os Créditos Imobiliarios representados pelas CCI destinar-se-ao Unica e exclusivamente a
compor o lastro para a emissao dos CRI e serdo mantidos no Patriménio Separado até a
liquidacao integral dos CRI;

nao tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou acdes judiciais,
pessoais, reais, ou arbitrais de qualquer natureza, contra a Emissora em qualquer tribunal,
que afetem ou possam vir a afetar a capacidade da Securitizadora de cumprir com as
obrigacOes assumidas neste Termo de Securitizacdo;

ndao ha qualquer ligagdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impeca o Agente
Fiduciario de exercer plenamente suas fungbes; e

este Termo de Securitizacdo e os demais Documentos da Operacdo de que seja parte
constituem uma obrigacao legal, valida e vinculativa da Emissora, exequivel de acordo
com os seus termos e condicOes.

9.9.1. A Emissora compromete-se a notificar imediatamente o Agente Fiduciario caso quaisquer
das declaragdes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas, incompletas ou
incorretas.

10.1

CLAUSULA DECIMA - REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRAGCAO DO PATRIMONIO
SEPARADO E PRIORIDADE NOS PAGAMENTOS

Regime Fiduciario: Na forma dos artigos 25 e 26 da Lei 14.430, a Emissora institui, em

carater irrevogavel e irretratdvel, regime fiduciadrio sobre os Créditos Imobilidrios, a Conta do
Patrimdnio Separado e as Garantias, constituindo referidos Créditos Imobiliarios, representados
pelas CCI, lastro para os CRI (“Regime Fiduciario”).
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10.1.1 O Regime Fiduciario sera instituido neste Termo de Securitizacdo, o qual sera
custodiado na Instituicao Custodiante, conforme previsto nos artigos 33 e 34 da Resolugao CVM
60 e registrado na B3, conforme previsto no artigo 25 da Lei 14.430.

10.2 Conta do Patriménio Separado: A arrecadacao dos Créditos Imobilidrios sera destinada
mensalmente a Conta do Patrimoénio Separado, para fins de pagamento dos CRI, de modo que
permanecera separado e segregado do patrimonio comum da Emissora, até que haja a integral
quitacao das Obrigagdes Garantidas.

10.3 Isencdo de Acdo ou Execucdo: Na forma do artigo 27 Lei 14.430, os Créditos
Imobilidrios, as Garantias, e os recursos porventura mantidos na Conta do PatrimoOnio Separado
estdo isentos de qualquer acao ou execucao pelos credores da Emissora, inclusive de natureza
fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que |hes
sdo atribuidos, ndo se prestando a constituicdo de Garantias ou a execugdo por quaisquer dos
credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e s6 responderdo, exclusivamente, pelas
obrigagdes inerentes aos CRI.

10.4 Patrimo